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REGLUGERD

um kaup 4 ibudarhusnzedi i Grindavik.

I. KAFLI
Inngangur.
1. gr.
Gildissvid.

Reglugerd pessi gildir um kaup 4 ibtdarhisnedi sem stadsett er innan péttbylismarka
Grindavikurbajar eins og pau eru skilgreind i adalskipulagi sveitarfélagsins vid gildistoku laga um
kaup 4 ibudarhusnedi i Grindavik nr. 16/2024, sem hafa verid i pinglystri eigu (i) danarbus, ad pvi
gefnu ad fasteignin hafi verid nytt til heimilishalds, eda (ii) einstaklings med 16gheimili sitt skrad i
vidkomandi fasteign i samraemi vid 3. mgr. 1. gr. laganna.

Gildissvid pessarar reglugerdar neer jafnframt til hiisnadis sem er enn i smidum, ad pvi gefnu ad
htisnadid sé vatryggt med brunatryggingu huseignar i smidum.

bratt fyrir akvaedi 1. mgr. skal heimilt ad vikja fra skilyrdi um 16gheimili einstaklings ef personu-
legar adstdur svo sem nam, vinna eda annad skyrir skraningu 4 16gheimili annars stadar timabundid.
Hér undir geta t.d. fallid paer adstaedur ad hiisnaedi hafi verid keypt ekki 16ngu fyrir 10. névember 2023
en logheimilisskraning ekki verid flutt eda pinglyst eignarheimild ekki verid gefin 1t.

bratt fyrir akvaedi 1. mgr. skal gildissvid reglugerdarinnar jafnframt na til handhafa buseturéttar i
ibudarhusnaedi sem ad 60ru leyti fellur undir gildissvid pessarar reglugerdar og laga um kaup 4 ibudar-
htsnadi i Grindavik nr. 16/2024, enda liggi fyrir samkomulag félagsins vid viokomandi samvinnu-
félag sem starfar & grundvelli laga um huisnadissamvinnufélog nr. 66/2003.

2. gr.
Fasteignafélagio bPorkatla ehf.
Radherra, f.h. rikissjods, hefur komid 4 fot eignaumsyslufélagi sem ber heitid Fasteignafélagio
borkatla ehf. sem skal annast kaup, umsyslu og radstofun ibudarhusnadis sem fellur undir gildissvid
reglugerdarinnar i samraemi vid 2. mgr. 2. gr. laga um kaup a ibudarhusnadi i Grindavik nr. 16/2024.

II. KAFLI
Fyrirkomulag og skilmalar kaupa a eignum.
3. gr.
Umsokn um solu.

Starfraekja skal umsoknarvef, par sem eigendur fasteigna sem falla undir gildissvid reglugerdar
pessarar geta 6skad eftir pvi ad Fasteignafélagid borkatla ehf. kaupi hiisnedi sitt samkvaemt akveedum
laga um kaup a ibudarhtisn®di i Grindavik nr. 16/2024. Jafnframt skal heimilt ad koma 6skum um
sOlu 4 framfaeri med skriflegu erindi til félagsins.

Taka skal 4 moti umsoknum skv. 1. mgr. til 31. desember 2024. Med umsokn um sdlu skulu fylgja
upplysingar um pinglysta eigendur peirrar fasteignar sem umsokn tekur til, 4samt upplysingum um
eignarhald fasteignarinnar og upplysingar um fjarhaedir sem umsakjandi hefur fengid greiddar ur
Nattaruhamfaratryggingu islands vegna fasteignarinnar. Leitast skal vid ad afla framangreindra upp-
lysinga ur opinberum kerfum i gegnum umsoknarvef skv. 1. mgr. eda samkvamt heimild umsaekjanda.

Einnig skal umsekjandi tilgreina hvort og pa hvada forgangsréttindi hann kys ad 6dlast yfir hinni
seldu fasteign, sbr. III. kafla, p.e. (i) kauprétt, (ii) forkaupsrétt og/eda (iii) forleigurétt. Umseaekjandi
skal jafnframt tilgreina pann athendingardag sem 6skad er eftir, en afhendingardagur skal vera dagur
sem fellur til 4 milli 1-3 méanada fra undirritunardegi kaupsamnings.

Telji Fasteignafélagio bPorkatla ehf. umsokn 6fullnaegjandi af einhverjum asteedum, skal umsakj-
anda tilkynnt um pad skriflega og honum gefio feri 4 ad baeta Gr 4g61lum adur en umsokn er afgreidd.
Félagio skal oska eftir peim gdognum sem telja ma naudsynleg til pess ad meta hvort skilyrdi fyrir s6lu
séu uppfyllt. Séu skilyroi sélu ekki uppfyllt, reynist umsokn ofullnsegjandi eftir a0 umsakjanda er
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gefinn kostur & ad baeta ur henni, eda umsakjandi athendir ekki umbedin gdgn innan haefilegs frests
sem tilgreindur er i gagnabeidni, skal félagid ad synja umsokn um solu.

4. gr.
Kaup ibudarhusncedis.

Fasteignafélagid borkatla ehf. skal sampykkja allar umsoknir sem uppfylla skilyrdi reglugerdar
pessarar og laga um kaup 4 ibtidarhtisnadi 1 Grindavik nr. 16/2024 og berast fyrir 31. desember 2024.

[ sampykki felst ad félagid skuldbindur sig til ad kaupa vidkomandi htisnadi sem umsokn snyr
ad asamt pvi ad taka yfir botarétt vegna husnadisins, svo sem fra Nattruhamfaratryggingu Islands og
eftir atvikum krofu 4 NattGruhamfaratryggingu Islands vegna kostnadar vid nidurrif og forgun.
Jafnframt tekur félagid, ad 6sk umsakjanda, yfir dhvilandi vedlan fré eftirlitsskyldum adilum, 1L-sj6di
eda Husnedissjodi ad gefnu sampykki viokomandi lanveitanda.

5. gr.
Kaupverd, greidsla, kaupsamningur, afsal og afhending.

Um kaupverd vegna fasteigna sem keyptar eru samkvemt 16gum um kaup 4 ibudarhtisnaedi i
Grindavik nr. 16/2024 og dkvaedum reglugerdar pessarar skal fara samkvaemt 3. og 4. gr. laganna eftir
pvi sem vid a.

Vid undirritun kaupsamnings skal greida kaupsamningsgreidslu, sem skal nema 95% af kaup-
verdinu, sbr. po fradrattarlioi skv. 3. og 4. mgr. en vid utgafu afsals skal greida afsalsgreioslu, sem
skal nema 5% af kaupverdinu, sbr. po fradrattarlid skv. 4. og 5. mgr.

Fra kaupsamningsgreioslunni skal draga andvirdi vatryggingabodta sem seljandi hefur fengiod
greiddar fra NattGruhamfaratryggingu Islands vegna hinnar seldu fasteignar og fjarhad sem nemur
uppgreidsluveromaeti 6gjaldfallinna ahvilandi vedlana 4 fasteigninni & greidsludegi, ad pvi marki sem
ahvilandi vedlan eru tekin yfir.

Einnig skal draga fra kaupsamningsgreioslu eda eftir atvikum afsalsgreidslu andvirdi verd-
ryrnunar sem hin selda fasteign hefur ordio fyrir vegna adgeroa seljanda fyrir afhendingardag, svo sem
med pvi ad hann hafi fjarleegt pad sem telst til edlilegs fylgifjar i skilningi laga um fasteignakaup nr.
40/2002.

Fra afsalsgreidslunni skal draga fjarhaed sem nemur andvirdi krafna sem fallnar voru i gjalddaga
a afhendingardegi fasteignar og sem tengjast eignarhaldi ibudarhusna0is, t.d. vegna brunatrygginga,
fasteignagjalda og husfélagsgjalda.

Seljandi, sem hefur fengid umsokn sina um s6lu sampykkta, og Fasteignafélagio borkatla ehf.
skulu undirrita kaupsamning og afsal 4 pvi formi sem Fasteignafélagid Porkatla ehf. akvedur.
Athendingardagur skal vera sa sem tilgreindur er af seljanda i umsoknarferli og skal utgafudagur afsals
vera einum manudi eftir afhendingardag.

III. KAFLI
Skilmalar og utfzersla forgangsréttar.
6. gr.
Almennt.

{ kaupsamningi skal kvedid 4 um forgangsrétt seljanda ad hinni seldu fasteign, 6ski seljandi eftir
slikum rétti i umsokn sinni. Forgangsréttur skal vera i formi kaupréttar skv. 7. gr., forkaupsréttar skv.
8. gr. og/eda forleiguréttar skv. 9. gr. Skal pessi forgangsréttur gilda til 1. mars 2027 eda til seinni
tima, verdi hann framlengdur i samremi vid bradabirgdadkveeoi Il laga um kaup 4 ibudarhtisneadi i
Grindavik nr. 16/2024.

Kvedid verdur a4 um forgangsrétt i kaupsamningum um keypt ibidarhtisnadi og verdur par til
gerdri kvod pinglyst & keyptar eignir, annadhvort i sérstokum skjolum eda i pinglystum kaup-
samningum og/eda afsolum.

Forgangsréttur samkvemt pessum kafla er einungis i pagu seljanda samkvamt kaupsamningum
vid Fasteignafélagio Porkotlu ehf. sem gerdir eru & grundvelli pessarar reglugerdar og laga um kaup a
ibudarhusnaedi i Grindavik nr. 16/2024 og er ekki framseljanlegur til annarra, en skylduerfingjar
seljanda skulu po erfa réttinn vio andlat seljanda.
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Félaginu er 6heimil radstdfun eigna sem hadar eru forgangsrétti, til annarra en forgangsréttarhafa,
me0 utleigu eda solu, adur en mat samkvaemt bradabirgdaakvaedi 11 laga um kaup 4 ibtidarhtisnadi i
Grindavik nr. 16/2024 hefur farid fram.

7. gr.
Kaupréttur.

Oski seljandi fasteignar eftir pvi ad honum verdi veittur kaupréttur i samreemi vid 6. gr. skal
kvedid a um slik réttindi i kaupsamningi vid seljanda og skulu réttindin vera i samreemi vid 2. og 3.
mgr.

[ kauprétti felst ad kaupréttarhafa sé hvenaer sem er 4 gildistima forgangsréttarins heimilt ad nyta
kauprétt sinn og tilkynnir hann pad pa til Fasteignafélagsins borkotlu ehf. med sannanlegum heetti og
oskar eftir pvi ad gengid verdi til kaupsamningsgerdar. Kaupverd nemur 95% af skradu brunabdtamati
viokomandi fasteignar pegar kaupréttur er nyttur, nema sérstok rok séu til lekkunar. Kauprétt er
eingongu heimilt ad nyta ad fullu en ekki ad hluta.

ba felur kaupréttur i sér ad hafi Fasteignafélagio borkatla ehf. sampykkt kauptilbod i fasteignina
a gildistima forgangsréttarins, ad teknu tilliti til bradabirgdadkvaedis 11 i 16gum nr. 16/2024, beri pvi
a0 tilkynna kaupréttarhafa med sannanlegum hetti um tilbodid og bjoda kaupréttarhafa ad nyta
kauprétt sinn. Kaupréttarhafi hefur pa 15 daga fra pvi ad honum barst tilkynningin til ad svara skriflega
tilbodi Fasteignafélagsins Porkotlu ehf. Kjosi kaupréttarhafi ad nyta ekki kauprétt sinn innan tilskilins
frests ad slikri tilkynningu fenginni, fellur allur forgangsréttur sem kaupréttarhafi kann ao eiga nidur.

8. gr.
Forkaupsréttur.

Oski seljandi fasteignar eftir pvi ad honum verdi veittur forkaupsréttur i samraemi vid 6. gr. skal
kvedid 4 um slik réttindi { kaupsamningi vid seljanda og skulu réttindin vera i samraemi vid 2. mgr.

[ forkaupsrétti felst ad hafi Fasteignafélagid Porkatla ehf. sampykkt kauptilbod i fasteignina &
gildistima forgangsréttarins, a0 teknu tilliti til bradabirgdadkvaedis 11 1 16gum nr. 16/2024, beri pvi ad
bjoda forkaupsréttarhafa med sannanlegum hetti ad neyta forkaupsréttar sins. Séluverd og adrir
skilmalar purfa a0 vera tilgreindir 4 teemandi hatt og hefur forkaupsréttarhafi pa rétt til ad ganga inn {
kaupin og kaupa fasteignina med sému skilmalum og fram koma i tilkynningu Fasteignafélagsins
borkotlu ehf. Forkaupsréttarhafi hefur pa 15 daga fra pvi ad honum barst tilkynningin til ad svara
skriflega tilbodi Fasteignafélagsins Porkotlu ehf., ella glatar hann peim forgangsrétti sem hann kann
a0 eiga. Forkaupsrétt er eingéngu heimilt ad nyta ad fullu en ekki ad hluta.

9. gr.
Forleiguréttur.

Oski seljandi fasteignar eftir pvi ad honum verdi veittur forleiguréttur i samreemi vid 6. gr. skal
kvedid 4 um slik réttindi { kaupsamningi vid seljanda og skulu réttindin vera i samreemi vid 2. mgr.

[ forleigurétti felst ad akvedi Fasteignafélagid borkatla ehf. ad setja fasteign i utleigu 4 gildistima
forgangsréttarins, a0 teknu tilliti til bradabirgdadkveedis II i 16gum nr. 16/2024, beri pvi ad bjooda
forleiguréttarhafa med sannanlegum haetti ad nyta forleigurétt sinn. Leiguverd og adrir leiguskilmalar
purfa ad vera tilgreindir 4 temandi hatt og hefur forleiguréttarhafi pa rétt til ad leigja fasteignina 4
peim kjorum og med peim skilmalum sem honum hafa verid kynntir. Forleiguréttarhafi hefur pa 15
daga fra pvi ad honum barst tilkynningin til ad svara skriflegu tilbodi Fasteignafélagsins Porkotlu ehf.,
ella glatar hann i pad sinn rétti sinum til ad leigja fasteignina af Fasteignafélaginu Porkdtlu ehf. og
skal félaginu pa heimilt ad leigja fasteignina 1t til annars adila en forleiguréttarhafa 4 sému kjéorum og
a somu skilmalum og voru kynntir forleiguréttarhafa. Forleigurétt er eingéngu heimilt ad nyta ad fullu
en ekki ad hluta. Vid solu fasteignar a4 vegum félagsins eda annars konar framsal til pridja adila fellur
forleigurétturinn nidur.

Akvedi forleiguréttarhafi ad nyta ekki forleigurétt sinn einu sinni verdur honum p6 heimilt ad
nyta forleigurétt sinn ef fasteignin verdur sett i utleigu sidar, enda sé forleigurétturinn enn i gildi.
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IV. KAFLI
Kaup 4 buaseturétti.
10. gr.
Skilyroi kaupa a buseturétti.

A grundvelli samkomulags sem kann ad verda gert 4 milli Fasteignafélagsins Porkotlu ehf. og
samvinnufélags sem starfar 4 grundvelli laga um hisn@dissamvinnufélég nr. 66/2003 skal Fasteigna-
félagio borkatla ehf. ganga til samninga vio handhafa buseturéttar i ibidarhtisnaedi sem ad 6dru leyti
fellur undir gildissvid pessarar reglugerdar. Endurgjald fyrir réttinn, sem rennur til buseturéttarhafa,
skal pa vera 95% af framreiknudu buseturéttargjaldi buseturéttarhafa.

V. KAFLI
Kaerufrestir og malsmedfero.
11. gr.
Keera til urskurdarnefndar.
Umsekjandi eda seljandi samkvamt reglugerd pessari getur keert akvordun a grundvelli 3., 4. og
5. gr. laga um kaup 4 ibudarhtisnadi i Grindavik nr. 16/2024 til urskurdarnefndar nattGruhamfara-

trygginga.

12. gr.
Keerufrestur og form kceru.

Kerufrestur til Grskurdarnefndar skal vera prir manudir fra dagsetningu akvordunar Fasteigna-
félagsins Porkéotlu ehf.

Kera skal vera skrifleg. Kaerunni skal fylgja endurrit dkvordunar félagsins sem kaeran tekur til. I
kaerunni skal koma fram hvada atridi i akvorduninni sata keeru og rokstudningur fyrir krofum. Gogn
sem etlud eru til studnings keerunni skulu fylgja.

Ef kaera fullnaegir ekki skilyroum 2. mgr. skal arskurdarnefnd nattiruhamfaratrygginga beina pvi
til keeranda ad baeta ir annmorkum innan heaefilegs frests. Verdi keerandi ekki vid pvi skal trskurodar-
nefnd nattiruhamfaratrygginga visa kerunni fra.

Um medferd kerumals fer ad 60ru leyti ad dkvaedum stjornsyslulaga nr. 37/1993.

13. gr.
Gagnaoflun.

Urskurdarnefnd skal tafarlaust senda Fasteignafélaginu Porkétlu ehf. kaeru malsadila dsamt
endurriti af peim gégnum er kunna ad fylgja keeru hans.

Félagid skal i tilefni af malsmedferd fyrir urskurdarnefnd afla frumgagna vardandi hina kaerdu
akvoroun og leggja fyrir trskurdarnefnd umsdgn um keaeruna, eftir pvi sem tilefni er til. Jafnframt skal
félagio senda vidbotarupplysingar ef malavextir pykja vera pess edlis a0 asteda sé til.

Urskurdarnefnd er heimilt ad beina pvi til malsadila eda félagsins ad leggja fram frekari gogn eda
upplysingar mali til skyringar ef hun telur malio ekki naegilega upplyst og setja peim adkvedinn frest i
pvi skyni.

Taka skal mal til urskurdar ad fengnum gégnum sem um radir i grein pessari. Séu gogn ekki 1620
fyrir Grskurdarnefnd innan frests er urskurdarnefnd heimilt ad kveda upp Urskurd 4 grundvelli
fyrirliggjandi gagna, enda telji hun malid naegilega upplyst.

Urskurdarnefndin skal dkveda timafresti sem tryggja hrada malsmedferd kerumala. Hafi adili
mals ekki lagt fram gdgn innan tilskilinna timafresta ma taka akvordun po pad sé til tjons fyrir
vidkomandi adila.

14. gr.
Lok malsmedferdar.
Urskurdarnefnd skal arskurda um keerur eins fljott og audid er.
Urskurdarnefnd skal kynna adilum kaerumals nidurstodu sina an tafar eftir ad nidurstada liggur

fyrir.
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VI. KAFLI
Ymis dkvzedi.
15. gr.
Lagastod og gildistaka.
Reglugerd pessi, sem sett er med heimild i 1. mgr. 8. gr. laga um kaup & ibudarhusnadi i
Grindavik nr. 16/2024, 60last pegar gildi.

Fjarmala- og efnahagsraduneytinu, 8. mars 2024.

F.h.r
Tomas Brynjolfsson.

Jon Gunnar Vilhelmsson.

B-deild — Utgafudagur: 8. mars 2024
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