Nr. 270 27. mars 2017

REGLUGERD

um fasteignalan til neytenda.

I. KAFLI
Almenn akvzedi.
L. gr.
Gildissvio.
Reglugerd pessi tekur til samninga um fasteignalan sem falla undir gildissvid laga um fasteigna-
lan til neytenda nr. 118/2016.

II. KAFLI
Upplysingar um fasteignalan fyrir samningsgerd.
2. gr.
Skyldan til ad veita upplysingar um samninga um fasteignalan.

Lanveitandi eda lanamidlari skal athenda neytanda upplysingar um fasteignalan midadar ad
adstedum hans svo ad neytandi geti borid saman lan sem i bodi eru & markadi, metid eiginleika
peirra og tekid upplysta akvoroun um hvort gera skuli samning um fasteignalan. Upplysingarnar skal
veita, & pappir eda 60rum varanlegum midli, & eydubladi sem birt er i vidauka I vid reglugerd pessa.

III. KAFLI
Lagmarkskrofur um pekkingu og hzefni linveitenda og ldanamiolara.
3. gr.
Lagmarkskrofur um pekkingu og heefni.

Starfsmenn lanveitenda og lanamidlara skulu 4 hverjum tima hafa fullneegjandi pekkingu og
hafni hvad vardar samningsgerd, frambod, veitingu og midlun fasteignalana og lanaradgjof. Hid
sama 4 vio um stjorn lanamidlara.

begar vidbotarpjonusta er veitt samhlida fasteignalani skulu starfsmenn skv. 1. mgr. jafnframt
bua yfir fullnaegjandi pekkingu og haefni um hana.

Starfsmenn lanveitenda og stjorn og starfsmenn lanamidlara skulu btia yfir videigandi pekkingu
a eftirtoldu:

1. samningum um fasteignalan og viobotarpjonustu sem venjulega er bodin samhlida slikum
lanum,
l6gum um fasteignalan til neytenda, reglugerdum og reglum settum a grundvelli peirra,
ferlinu vid kaup 4 fasteign,
fasteignaskra og fasteigna- og brunabotamati,
pinglysingarreglum,
fasteignamarkadi,
godum vidskiptahattum,
ferlinu vio lanshaefis- og greidslumat neytanda eda, eftir atvikum, haefni 1 pvi ad framkvaema
lansheefis- og greidslumat neytanda,
fjarmalum og efnahagslegum pattum sem varda lanveitingar og
10. skattareglum um fasteignavidskipti.

NG

o

4. gr.
Mat a pekkingu og heefni.

Lanveitendur og lanamidlarar skulu tryggja ad starfsmenn uppfylli skilyrdi 3. gr. Lanamidlarar
skulu einnig tryggja ad stjornarmenn uppfylli skilyrdi 3. gr.

Vi0 mat a pvi hvort skilyrdi skv. 3. gr. eru uppfyllt er lanveitendum og lanamidlurum heimilt ad
horfa til faglegrar menntunar og haefni, t.d. profskirteina, pjalfunar, namskeida og haefnisprofa, eda
starfsreynslu, p.e. fjolda ara i starfi 4 svidi sem tengist veitingu fasteignalana til neytenda, midlun
peirra og radgjof.

Fram til 21. mars 2019 er lanveitendum og lanamidlurum heimilt ad horfa einungis til reynslu
vidkomandi vid mat skv. 2. mgr.
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IV. KAFLI
Lanshzfis- og greidslumat.
5. gr.
Greidslumat.

Lanveitandi skal, eftir pvi sem vid 4, afla eftirfarandi upplysinga vid framkvaemd greidslumats:

1. Stadfests afrits af sidasta skattframtali.

2. Stadfestingar a tekjum sidustu priggja manada, s.s. afrit af launasedlum sé neytandi ekki
med launaveltu hja lanveitanda, skilagrein vegna stadgreidslu reiknads endurgjalds ef um
sjalfsteeda atvinnurekendur er ad raeda, stadgreidsluyfirlit fra rikisskattstjora, fjarmagns-
tekjur svo sem husaleigutekjur og skilagrein vegna stadgreidslu af fostum botagreidslum. Ef
staofesting & launum liggur ekki fyrir skal leggja fram fullnaegjandi skyringar um afkomu,
samanber tekjustofnsupplysingar i skattframtali.

3. Staodfestingar a eftirstddvum og greidslubyroi allra skulda.

4. Stadfestingar a fostum greidslum, s.s. vegna medlags- og lifeyrisgreidsina.

5. Matsverds fasteigna i eigu neytanda eda fasteigna sem hann hyggst kaupa, t.d. fasteignamat
bjodskrar fslands eda verdmat 16ggilts fasteignasala.

6. binglysingarvottords vegna fasteigna i eigu neytanda.

7. Upplysinga um husaleigugreidslur.

8. Upplysinga um abyrgdarskuldbindingar.

9. Annarra gagna sem varpad geta ljosi 4 fjarhagsstodu neytanda og tekjumoguleika.

Hjon og sambudarfolk skal greidslumeta saman vegna sameiginlegrar lantoku. Ad 6sk lantaka,
og a0 fengnu sampykki maka, er heimilt ad greidslumeta hjon og sambudarfolk saman pott adeins
annad peirra sé lantaki.

Vid greidslumat 4 einstaklingi sem er giftur eda i sambud, en er einn lantaki, er lanveitanda
heimilt ad skipta neysluvidmidoum og rekstrarkostnadi skv. 7. gr. & milli hjona eda sambylisfolks
med peim hatti sem endurspeglar adstedur peirra.

Lanveitanda er skylt ad mida vi0 a0 endurgreioslutimi yfirdrattarheimildar sé ekki lengri en
fimm ar vid framkveemd greidslumats.

Lanveitanda er heimilt ad undanskilja yfirdrattarlan &4 greidslupjonustusamningi neytanda vio
framkvamd greidslumats, enda sé hann notadur til greidslu reikninga sem pegar er gert rad fyrir i
greidslumati.

6. gr.
Greidslumat fasteignalana sem tengjast erlendum gjaldmiolum.
Lanveitandi skal vid framkvemd greidslumats vegna fasteignalans sem tengist erlendum gjald-
midlum, skv. 2. t6lul. 21. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda, mida vid ad neytandi
radi vid a.m.k. 40% haekkun 4 reglulegum endurgreidslum.

7. gr.
Neysluviomid og rekstrarkostnadur.

Vid utreikning 4 kostnadi vid framfaerslu neytanda skal ad lagmarki mida vid grunnvidmid i
islenskum neysluvidmidum eins og pau eru birt & vefsidu velferdarraduneytisins 4 hverjum tima auk
aaetlana um rekstrarkostnad bifreida og hiisnadis, eins og vio 4.

Aztladur rekstrarkostnadur fasteigna 4 ari skal ad ldgmarki nema 1,5% af virdi fasteignar.

Virdi fasteignar skal mida vid fasteignamat, brunabotamat, verdmat 16ggilts fasteignasala eda
kaupverd fasteignar, eftir pvi sem vio 4.

Reki neytandi bifreid skal mida vid ad aztladur rekstrarkostnadur hennar 4 ari sé ad lagmarki
420.000 kr. b6 er heimilt er ad draga fra pessu viomidi kostnad vegna samgangna sem felst i neyslu-
vidmidi skv. 1. mgr.

Ef neytandi telur ad ttgefin neysluviomid, vidmid um rekstrarkostnad fasteignar og/eda bif-
reidar gefi ekki rétta mynd af utgj6ldum hans pa er lanveitanda heimilt ad mida utgjold vid raun-
tolur. Oheimilt er ad mida rauntdlur um neyslu neytanda vid laegri fjarhed en sem nemur 75% af
neysluvidmidi skv. 1. mgr. 4 hverjum tima. Oheimilt er ad mida vid laegri rauntdlur um rekstrar-
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kostnad fasteignar en sem nemur 1% af virdi fasteignar skv. 2. mgr. Oheimilt er ad mida vid lagri
rauntdlur um rekstrarkostnad bifreida en 22.000 kr. 4 manudi. Neytandi parf ad rokstydja af hverju
mida & vid legri vidmid en getid er um i 1.-3. mgr. Upplysingar um fravik fra viomidum skal vard-
veita asamt 00rum upplysingum um neytanda.

Ef neytandi er busettur erlendis er heimilt ad byggja utreikning a framfarslukostnadi hans a
framlogdum reikningum eda opinberum framfaersluutreikningum sem notadir eru af parlendum
lanveitendum til ad reikna Ut framfaerslu neytenda.

8. gr.
Breytingar a fjarhedum.
Fjarheedir samkvemt pessum kafla breytast 1. jantar ar hvert i samraemi vid visitélu neyslu-
ver0s fra 1. april 2017.

V. KAFLI
Starfsabyrgoartrygging lanamiodlara.
9. gr.
Lagmarksfjarheed starfsabyrgdartryggingar lanamidara.

Lagmarksfjarhad starfsabyrgdartryggingar lanamiolara, eda annarrar sambarilegrar tryggingar,
skv. 2. tolul. 1. mgr. 47. gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016, skal vera jafnvirdi:

a. 460.000 evra (EUR) i islenskum kronum fyrir hverja einstaka krofu, og

b. 750.000 EUR 1 islenskum krénum samtals fyrir allar kr6fur innan almanaksars.

Vid utreikning fjarhaeda skv. 1. mgr. skal midad vid opinbert viomidunargengi (kaupgengi) eins
og bad er skrad hverju sinni.

VI. KAFLI
Arleg hlutfallstala kostnadar.
10. gr.
Utreikningur darlegrar hlutfallstolu kostnadar.
Arleg hlutfallstala kostnadar og vidbotar-arleg hlutfallstala kostnadar skulu reiknadar at i sam-
reemi vio sterdfredijofnu og forsendur sem fram koma i vidauka II vid reglugerd pessa.

VII. KAFLI
Ymis akvzedi.
11. gr.
Eftirlit Neytendastofu og Fjarmalaeftirlitsins.

Neytendastofa annast eftirlit med framkvemd 4 akvaedum reglugerdar pessarar ad 6dru leyti en
greinir 1 2. mgr. Um eftirlit, vidurldég og réttararreedi gilda akvaedi XV. kafla laga nr. 118/2016, um
fasteignalan til neytenda.

Fjarmalaeftirlitid annast eftirlit med lagmarkskrofum um pekkingu og hefni starfsmanna lan-
veitenda og stjornar og starfsmanna lanamidlara skv. III. kafla og lagmarksfjarhaeo starfsabyrgoar-
tryggingar lanamidara skv. V. kafla. Um eftirlit, vidurlog og réttarurreedi gilda akvaeodi XVI. kafla
laga nr. 118/2016, um fasteignalan til neytenda.

12. gr.
Lagastod og gildistaka.
Reglugerd pessi er sett med stod i 3. mgr. 9. gr., 1. mgr. 13. gr., 1. mgr. 18. gr., 1. mgr. 19. gr.,
1. mgr. 21. gr. og 2. mgr. 47. gr. laga nr. 118/2016, um fasteignalan til neytenda, og 6dlast gildi 1.
april 2017.

Fjarmala- og efnahagsraduneytinu, 27. mars 2017.

Benedikt Johannesson.

Guomundur Kari Karason.
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VIDAUKI I
Stadladar upplysingar um fasteignalan til neytenda.

A-HLUTI

Veita skal upplysingarnar hér ad nedan i einu skjali. Leturgerdin sem notud er skal vera
audlesileg. Nota skal feitt, skyggt eda sterra letur vegna upplysinga sem ahersla skal 16gd 4. Leggja
skal aherslu & allar videigandi vidvaranir. Fylla skal i pa reiti sem eru innan hornklofa med réttum
upplysingum. Nanar er kvedio 4 um hvernig fylla skal Gt eyoubladio i B-hluta hér ad nedan.

begar ordin ,,ef vid & koma fyrir skal lanveitandi veita upplysingarnar sem krafist er ef peer
eiga vid um vidkomandi samning um fasteignalan. Ef upplysingarnar eiga ekki vid skal lanveitandi
ey0a upplysingunum sem um er ad reda eda Ollum pattinum (t.d. i tilvikum par sem patturinn 4 i
heild sinni ekki vid). Ef 6llum peettinum er eytt skal leiorétta nimerardd eydubladsins til samraemis
vid pad.

Med heimagjaldmioli i pessum vidauka er att vid gjaldmidil sem teldist ekki erlendur i skilningi
11. tolul. 4. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda.

Staodlad eyoublad med upplysingum um fasteignalan til neytenda

(Inngangstexti)

betta skjal var gert fyrir [nafn neytanda] hinn [dagsetning].

betta skjal var gert a4 grundvelli upplysinga sem pu hefur veitt fram ad pessu og nuverandi
adstaona 4 fjarmalamarkadi.

Upplysingarnar sem koma hér a eftir gilda til [gildistokudagur], (ef vio &) fyrir utan vexti og annan
kostnad. Eftir pann tima geta peer breyst i samreemi vid markadsadstedur.

(Ef vi0 4) betta skjal felur ekki i sér skuldbindingu fyrir [lanveitanda] til ad veita pér lan.

1. pattur. Lanveitandi

[Nafn]

[Simantimer]

[Heimilisfang]

(Valkveett) [Tolvupodstfang]
(Valkveett) [Faxntimer]
(Valkveett) [Veffang]
(Valkveett) [ Tengiliour/stadur]

(Ef vid &, upplysingar um pad hvort radgjafarpjonusta sé veitt:) [Vid leggjum til, ad teknu tilliti til
pinna parfa og adstadna, ad pu takir petta fasteignalan. / Vid leggjum ekki til tiltekid fasteignalan
fyrir pig. Vid veitum pér pd, & grundvelli pess hvernig pu svaradir tilteknum spurningum,
upplysingar um petta fasteignalan pannig ad pt getir tekid pina eigin akvordun. ]

(Ef vid &) 2. pattur. Lanamidlari

[Nafn]

[Simantimer]
[Heimilisfang]

(Valkveett) [Tolvupostfang]
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(Valkveett) [Faxntimer]
(Valkveett) [Veffang]
(Valkveett) [ Tengiliour/stadur]

(Ef vid &, upplysingar um pad hvort radgjafarpjonusta sé veitt:) [Vid leggjum til, ad teknu tilliti til
pinna parfa og adstedna, ad pu takir petta fasteignalan. / Vid leggjum ekki til tiltekio fasteignalan
fyrir pig. Vid veitum pér pod, & grundvelli pess hvernig pu svaradir tilteknum spurningum,
upplysingar um petta fasteignalan pannig ad pt getir tekid pina eigin akvordun. ]

[POknanir]

3. pattur. Helstu eiginleikar lansins

Fjarheed og gjaldmidill lansins sem fyrirhugad er ad veita: [fjarhaed][gjaldmidill]

(Ef vid &) betta lan er ekki i [heimagjaldmidli neytandal].

(Ef vio 4) Viroi lans pins i [heimagjaldmioli neytanda] gaeti breyst.

(Ef vid &) Til deemis, ef virdi [heimagjaldmidils neytanda] fellur um 20% gagnvart [gjaldmidill
lans], myndi hofudstoll lans pins haekka 1 [ferid inn fjarhaed i heimagjaldmidli neytandal].
Hofudstollinn geeti ordid heaerri en petta ef virdi [heimagjaldmidils neytanda] fellur um meira en

20%.

(Ef vid &) Hamarksvirdi lans pins verour [ferid inn fjarhao i heimagjaldmioli neytanda]. Pt munt
fa vidvorun ef hofudstollinn naer [ferid inn fjarhed i heimagjaldmidli neytanda].

(Ef vid 4) bu munt hafa tekifeeri til ad [ferid inn rétt til a0 endursemja um lan sem tengist
erlendum gjaldmiolum eda rétt til ad breyta laninu i [videigandi gjaldmidil] og skilyrdi].

Lanstimi: [lanstimi]

[Tegund lans]

[Tegund gildandi vaxta]
Heildarfjarhaed sem skal endurgreida:

(Ef vid &) Heildarverdobaetur 4 lanstimanum eru aztladar [fjarhad] midad vid medaltalsverdbolgu
sidustu 12 manada.

betta merkir ad pti munt endurgreida [fjarhad] fyrir hverja einingu [eining gjaldmidils] sem tekin
er ad lani.

(Ef vid &) [Petta lan/Hluti af pessu lani] er afborgunarlaust. Pt munt samt skulda [faerid inn
fjarhaed lans] vid lok lanstima pess.

(Ef vid &) Virdi viokomandi fasteignar: [faerid inn fjarheed]

(Ef vid 4) Hamark lansfjarhaedar sem hlutfall af virdi fasteignarinnar [feerid inn hlutfall] eda
lagmarksvirdi fasteignar sem krafist er til ad fa tilgreinda fjarhad ad lani [ferid inn fjarhaod]
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(Ef vid &) [Tryggingar]

4. pattur. Vextir og annar kostnadur

Arleg hlutfallstala kostnadar er heildarlantokukostnadur tilgreind sem éarlegt hlutfall. Hun er sett
fram til a0 audvelda pér ad bera saman mismunandi tilbod.

Arleg hlutfallstala kostnadar vegna pessa lans er [arleg hlutfallstala kostnadar].
Htin samanstendur af:

Vextir eru [gildi i hundradshlutum eoda, ef vio &, tilvisun i vidmidunarvexti og gildi alags
lanveitanda i hundradshlutum]

[AOrir peettir arlegrar hlutfallstdlu kostnadar]
Kostnadur sem ber ad greida i eitt skipti:

(Ef vid &) bt parft ad greida gjald fyrir ad skra fasteignalanid. [Feerid inn fjarhaed gjalds ef hin er
pekkt eda grundvdll til utreiknings. |

Kostnadur greiddur reglulega

(Ef vio &) Pessi arlega hlutfallstala kostnadar er reiknud ut ad gefnum akvednum forsendum um
vextina.

(Ef vid 4) Vegna bpess a0 breytilegir vextir eru & [hluta af] lani pinu getur raunveruleg arleg
hlutfallstala kostnadar verid onnur en pessi arlega hlutfallstala kostnadar ef vextir 4 lani pinu
breytast. Ef t.d. vextirnir heekka i [a0stedur eins og lyst er i B-hluta] geeti arleg hlutfallstala
kostnadar haekkao i [feerid inn vidbotar-arlega hlutfallstdlu kostnadar sem samsvarar adsteedunum].

(Ef vid &) Vinsamlegast athugid ad pessi arlega hlutfallstala kostnadar er reiknud ut a peim
grundvelli ad vextir haldist stodugir, eins og peir eru festir fyrir upphafstimabilid, allan

lanstimann.

(Ef vid &) Lanveitandi veit ekki hver eftirfarandi kostnadur er og hann er pvi ekki tekinn med i
arlega hlutfallstolu kostnadar. [Kostnadur]

(Ef vid &) b1 parft ad greida gjald fyrir ad skra fasteignalanid.

Vinsamlegast gangid Ur skugga um ad pér sé kunnugt um alla adra skatta og kostnad i tengslum
vid lan Ditt.

5. pattur. Tidni og fjoldi greidslna

Endurgreidslutioni: [tidni]
Fjoldi greioslna: [fjoldi]

6. pattur. Fjarhaeo reglulegra endurgreidsina.

[Fjarhad][gjaldmidill]
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Tekjur pinar geetu breyst. Vinsamlegast hafdu i huga ahrif pess ef tekjur pinar laekka & getu pina til
a0 standa undir [tidni] reglulegum endurgreioslum.

(Ef vid 4) Par sem [petta lan/hluti af pessu lani] er afborgunarlaust parft pu ad gera sérstakan
samning um endurgreidslu [feerid inn fjarhad lans sem er afborgunarlaust] sem pit munt skulda vid
lok lanstimans. Munid eftir ad gera rad fyrir aukagreidslum sem gaeti purft ad baeta vid reglulegar
endurgreioslur sem syndar eru hér, t.d. vegna viobotarpjonustu.

(Ef vid &) Vextirnir 4 [hluta af] laninu geetu breyst. betta pydir ad fjarhed reglulegra endur-
greidslna geeti hakkad eda leekkad. Ef t.d. vextirnir hekka i [adstaodur eins og lyst er i B-hluta]
geetu reglulegar endurgreidslur pinar haekkad i [ferid inn fjarhad reglulegrar endurgreioslu sem
samsvarar peim adstedum].

(Ef vid 4) Ba0i hofuostoll og reglulegar endurgreidslur lansins geta haekkad samhlida haekkunum
a visitdlu neysluverds par sem 1anid er verdtryggt.

(Ef vi0 4) Viroi fjarhaedarinnar sem pu parft ad greida i [heimagjaldmioli neytanda] [tioni reglu-
legra endurgreidslna] geaeti breyst. (Ef vio 4) Greidslur pinar geetu haekkad i [feerid inn hamarks-
fjarhaed i heimagjaldmioli neytanda] [ferid inn timabil]. (Ef vid &) Ef t.d. virdi [heimagjaldmidils
neytanda] fellur um 20% gagnvart [gjaldmidill 1dns] myndir pu purfa ad greida auka [feerid inn
fjarhaed i heimagjaldmioli neytanda] [feerid inn timabil]. Reglulegar endurgreidslur pinar getu
hackkad umfram pad.

(Ef vid &) Gengid sem notad er til ad breyta reglulegri endurgreidslu pinni ur [gjaldmidill lans] i
[heimagjaldmidill neytanda] er gengid sem birt er af [feerid inn nafn stofnunar sem birtir gengi]
pann [dagsetning] eda er reiknad ut pann [dagsetning] med [fzrid inn nafn viomidunar eda reikni-
a0feroar].

(Ef vio &) [Upplysingar um lan par sem voxtum er frestad]

(Efvio &) 7. pattur. Lysandi nidurgreidslutafla

bessi tafla synir fjarhaed til greidslu [tidni].

Reglulegar endurgreidslur (dalkur [nr.]) eru samtala vaxta til greidslu (dalkur [nr.]), ef vid 4,
hofudstolsgreiosla (dalkur [nr.]), ef vid 4, axtladar verobeetur (dalkur [nr.]) og, ef vid 4, annar
kostnadur (dalkur [nr.]).

(Ef vid &) Kostnadurinn i dalknum ,,annar kostnadur 4 vid um [listi yfir kostnad]. Eftirstodvar
(dalkur [nr.]). er fjarhad lansins sem eftir 4 ad endurgreida eftir hverja reglulega endurgreidslu.

(Ef vid &) Greidslur og eftirstodvar med verobotum (dalkur [nr.]) er fjarhaed lansins sem eftir 4 ad
endurgreioa eftir hverja reglulega endurgreidslu dsamt datludum verdbdtum sem beett er vid
hofudstol.

[Tafla]
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8. pattur. Vidbotarfjarmalapjonusta

Neytandi skal uppfylla eftirfarandi skilyroi til ad eiga kost & lantéku med peim skilmalum sem lyst
er i pessu skjali.

[Skilyrdi]

(Ef vid 4) Vinsamlegast athugid ad lansskilmalar sem lyst er i pessu skjali (p.m.t. vextirnir) geta
breyst ef pu uppfyllir ekki fyrrgreind skilyroi.

(Ef vid &) Vinsamlegast athugid, pad ad binda endi 4 einhverja af vidbotarpjonustum i tengslum
vid lanid getur leitt til eftirfarandi afleidinga:

[Afleidingar]

9. pattur. Greidsla fyrir gjalddaga

bu hefur kost 4 ad endurgreida petta lan fyrir gjalddaga, annadhvort a0 fullu eda ad hluta til.
(Ef vid &) [Skilyrdi]
(Ef vio 4) Uppgreidslugjald: [feerid inn fjarhaed eda, ef pad er ekki mogulegt, reikniadferd]

(Ef vid &) Ef pti akvedur a0 endurgreida petta lan fyrir gjalddaga, vinsamlegast hafou samband viod
okkur til a0 fa stadfest rétt uppgreidslugjald 4 peim tima.

10. pattur. Sveigjanleg samningsakvaedi.

(Ef vio &) [Upplysingar um flytjanleika/krofuhafaskipti] bu att kost 4 a0 flytja lan pitt [til annars
lanveitanda][eda] [yfir 4 adra fasteign]. [Feerid inn skilyrdi]

(Ef vio &) b1 att ekki kost 4 a0 flytja petta lan [til annars lanveitanda] [eda] [4 adra eign].

(Ef vid &) Onnur sveigjanleg samningsikvadi: [fzerid inn utskyringu 4 6drum sveigjanlegum
samningsakvadum sem skrad eru i B-hluta og, ef lanveitandi kys, alla adra skilmala sem hann
bydur upp 4 sem hluta af samningnum sem ekki er getid um i fyrri lidum)].

11. pattur. Annar réttur neytanda

(Ef vio 4) bu hefur [lengd umhugsunartima] eftir [upphaf umhugsunartima] til umhugsunar adur
en pu skuldbindur pig til ad taka petta lan. (Ef vid &) begar pu hefur fengid samninginn fra
lanveitanda matt pu ekki sampykkja hann fyrir lok [timabil umhugsunartima].

f [timalengd frests til ad falla fra samningnum)] eftir [upphaf frests til ad falla fra samningi] getur
pu nytt rétt pinn til ad falla fra samningnum. [Skilyrdi] [Feerid inn adferd]

(Ef vid &) bu geetir glatad rétti pinum til ad falla fra samningnum ef pti kaupir eda selur eign sem
tengist pessum samningi & pessu timabili.
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(Ef vid 4) Akvedir pu ad nyta rétt pinn til ad falla fra [samningnum], vinsamlegast stadfestu hvort
pu viljir afram vera bundinn 60rum skyldum ad pvi er vardar 1anid [p.m.t. vidbotarpjonustu i
tengslum vid 1anid] [, sem um getur i 8. paetti].

12. pattur. Kvartanir

Ef pu hefur kvartanir fram ad fera vinsamlegast hafou samband vid [ferid inn innri tengilid og
hvernig neytandi faer upplysingar um medhdndlun kvartanal.

(Ef vid 4) Hamarkstimi fyrir medhdndlun kvartana [timabil]

(Ef vio &) [Ef vid leysum ekki ur kvortuninni innanhtss med fullnaegjandi haetti ad pinu mati,]
getur pu einnig haft samband vio: [feerid inn nafn utanadkomandi urskurdaradila vegna kvartana
og urlausnar utan domstola] (Ef vid &) eda hafido samband vido FIN-NET vegna upplysinga um
jafngilda stofnun 1 pinu landi.

13. pattur. Afleidingar pess fyrir neytanda ef hann fer ekki a0 dkveedum samnings.

[Tegund tilvika pegar ekki er farid ad tilskildum akveedum]
[Fjarhagslegar afleidingar og/eda réttarahrif]

Ef pt lendir i vandreedum med a0 standa skil & [tidni] endurgreidslum pinum, vinsamlegast hafou
samband vid okkur undir eins til a0 kanna mogulegar lausnir.

(Ef vid 4) Sem sidasta trreedi gaeti heimili pitt verid selt naudungarsolu ef pu stendur ekki skil a
greidslum.

(Ef vid &) 14. pattur. Vidbotarupplysingar

(Ef vio &) [Upplysingar um gildandi 16g um samninginn]

(Ef lanveitandi atlar ad nota annad tungumal en tungumal stadlada eyoubladsins) Upplysingar og
samningsskilmalar verda settir fram 4 [tungumal]. Med sampykki pinu héfum vio 1 hyggju ad eiga
samskipti 4 [tungumal, eitt eda fleiri] 4 lanstima samnings um fasteignalan.

(Ef vio &) [Pu att rétt & pvi ad fa drog ad samningi um fasteignalan samhlida pessu stadlada
eyoubladi.]

15. pattur. Eftirlitsaoili

bessi lanveitandi er undir eftirliti [Nafn/Nofn og veffang/veffong eftirlitsyfirvalds/eftirlits-
yfirvalda]

(Ef vio &) Pessi lanamidlari er undir eftirliti [Nafn og veffang eftirlitsyfirvalds].
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B-HLUTI
Forsendur sem byggja skal a vio utfyllingu stadlads eydoublads
med upplysingum um fasteignalan til neytenda

Vio utfyllingu 4 stadlada eydubladinu skv. A-hluta skal byggt 4 eftirfarandi forsendum:

)

Inngangstexti.

Leggja skal tilhlydilega aherslu 4 gildistima eydubladsins, p.e. hversu lengi upplysingar sem
fram koma i eydubladinu gilda. Ad pvi er vardar pennan patt merkir ,,gildistimi timann sem
upplysingarnar, m.a. um utlansvexti, i stadlada eydubladinu standa Obreyttar og gilda ef
lanveitandi akvedur ad veita 1anid fyrir lok gildistima. Ef akvordun & gildandi utlansvoxtum
og 00rum kostnadi er had nidurstodu vid sélu undirliggjandi skuldabréfa geta endanlegir
utlansvextir og annar kostnadur verid annar en sa sem tilgreindur er. Adeins vid per
adstedur skal mela fyrir um ad gildistimi gildi ekki um utlansvexti og annan kostnad med
pvi a0 baeta vio ordunum: ,,fyrir utan vexti og annan kostnad®.

1. pattur. Lanveitandi

1)

2)
3)

4)

Nafn, simi og heimilisfang lanveitanda visa til upplysinga, sem neytandi getur notad vegna
samskipta vid lanveitanda.

Upplysingar um tdlvupodstfang, bréfasimanumer, veffang og tengilid/stad eru valkvaedar.

[ samraemi vid II. kafla laga nr. 33/2005 um fjarsolu 4 fjarmalapjonustu skal lanveitandi,
begar vidskiptin eru bodin i fjarsdlu, tilgreina, ef vio 4, nafn og heimilisfang fulltria sins i
pvi adildarriki par sem neytandi hefur busetu. Valkveett er hvort upplysingar um simantimer,
tolvupostfang og veffang fulltria eru veittar.

Ef 2. pattur & ekki viod skal lanveitandi upplysa neytanda um pad hvort radgjafarpjonusta sé
veitt og 4 hvada grundvelli. Lanveitandi skal notast vid stadlad ordalag eydubladsins til
pess.

(Efvio 4) 2. pattur. Lanamiolari.

Ef lanamidlari veitir neytandanum upplysingarnar um fasteignalan skal hann jafnframt veita
eftirfarandi upplysingar:

)]

2)
3)

4)

Nafn, simanumer og heimilisfang lanamidlara visa til upplysinga sem neytandi getur notad
vegna samskipta vio lanamidlara.

Upplysingar um tolvupdstfang, bréfasimantimer, veffang og tengilid/stad eru valkvadar.
Hvort radgjafarpjonusta sé veitt og 4 hvada grundvelli. Lanamidlari skal notast vid stadlad
ordalag eyodubladsins til pess.

Utskyring 4 pvi med hvada heatti lanamidlara er umbunad fyrir vinnu sina. Ef hann far
umbodslaun fra lanveitanda, fjarhaed peirra og, ef nafnid er annad en nafnid i 1. peetti, skal
gefa upp nafn lanveitanda.

3. pattur. Helstu eiginleikar lansins.

1)

2)

[ pessum peetti skal utskyra helstu eiginleika lansins, p.m.t. virdi og gjaldmidil og mogulega
ahettu 1 tengslum vid utldnsvextina, p.m.t. pa sem um getur i 8. 1id pessa pattar, og
nidurgreidslufyrirkomulag.

Ef gjaldmidill lansins er annar en heimagjaldmidill neytanda skal lanveitandi tilgreina ad
neytandi muni reglulega 4 vidvorun, a.m.k. pegar gengid sveiflast um meira en 20%, jafn-
framt hvort hann eigi rétt 4 ad breyta eftirstddvum fasteignalans sem tengist erlendum gjald-
midlum i islenskar krénur eda moéguleika 4 ad endursemja um skilyrdin og annad fyrirkomu-
lag sem neytanda byost til ad takmarka gengisahzattu. Ef dkvaedi er i samningi um fasteigna-
lan um ad takmarka gengisahettu skal lanveitandi tilgreina hamarksfjarhed sem neytandi
geti purft ad endurgreida. Ef engin akvaedi eru i samningi sem takmarka gengisahattu neyt-
anda vegna flokts gengis sem er minna en 20% skal lanveitandi tilgreina lysingu 4 dhrifum
20% falls & gengi heimagjaldmidils neytanda gagnvart gjaldmidli lansins.
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3) Lanstimi skal settur fram 1 arum eda manudum, hvort sem & betur vid. Ef lanstimi getur
breyst a lanstima skal lanveitandi utskyra hveneer og vid hvada skilyrdi pad getur gerst. Ef
lanid er opid, t.d. vegna tryggds kreditkorts, skal lanveitandi tiltaka pad greinilega.

4) Tegund lans skal tilgreind greinilega (t.d. vedlan, lan til husnaediskaupa eda tryggt kredit-
kort). Lysingin 4 tegund lans skal tilgreina greinilega med hvada hetti skal endurgreioa
hofudstol og vexti 4 lanstima (p.e. nidurgreidslufyrirkomulag), par sem kemur skyrt fram
hvort samningurinn feli i1 sér endurgreidslu h6fudstols eda einungis vaxtagreioslur (afborg-
unarlaust 1an), eda blondu beggja.

5) Ef allt 1anid eda hluti pess er afborgunarlaust skal setja inn yfirlysingu, sem tilgreinir pad
greinilega, i lok pessa pattar, med ordalaginu i A-hluta.

6) 1 pessum petti skal utskyra hvort utlansvextirnir séu fastir eda breytilegir og, ef vid 4,
timabilid sem peir eru fastir; tioni sidari endurskodana og hvort um sé ad raeda takmarkanir
a breytileika utlansvaxta, s.s. pak eda lagmark. Reiknireglan sem notud er vid endurskodun
utlansvaxta og mismunandi patta peirra (t.d. vidmidunarvextir og vaxtadlag) skal ttskyrd.
Lanveitandi skal tilgreina, t.d. med veffangi, hvar ma finna frekari upplysingar um visitdlur
eda vexti sem beitt er i reiknireglu, t.d. Euribor-vextir eda vidmidunarvextir sedlabanka.

7) Ef beitt er mismunandi utlansvoxtum vid mismunandi adstedur skal veita upplysingar um
alla gildandi vexti.

8) ,,Heildarfjarheed sem skal endurgreida“ samsvarar heildarfjarhaed sem neytandi parf ad
greida. Hun skal synd sem samtala lansfjarhaedar og heildarlantdkukostnadar neytanda. Ef
utlansvextir eru ekki fastir allan samningstimann skal 16gd ahersla & ad pessi fjarhaed sé
lysandi og geeti breyst, einkum i tengslum vid breytileika ttlansvaxta.

9) Eftryggja 4 1anid med fasteignavedi eda annarri samberilegri tryggingu eda med réttindum
i tengslum viod fasteignina skal lanveitandi vekja athygli neytanda & pvi. Lanveitandi skal
tilgreina, ef vid 4, matsvirdi fasteignar eda annarrar tryggingar.

10) Lanveitandi skal tilgreina, ef vi0 4, annadhvort:

a) ,hamark lansfjarhaedar sem stendur til boda i hlutfalli vid virdi eignarinnar®, sem til-
greinir vedhlutfall. Pessu hlutfalli skal fylgja deemi a0 raungildi um hamarksfjarhaed sem
unnt er ad taka ad lani fyrir tiltekid verdomeeti eignar, eda

b) ,lagmarksvirdi eignar sem barf til ad lanveitandi lani pa fjarhaed sem lyst er®.

11) Eflan eru margskipt (t.d. 4 sama tima ad hluta med fostum voxtum og ad hluta med breyti-
legum voxtum) skal pad endurspeglast i tilgreiningu 4 tegund lans og umbednar upplysingar
skulu veittar fyrir hvern hluta lansins.

4. battur. Vextir og annar kostnadur.

1) Tilvisanir i ,,vexti* jafngilda Otlansvoxtum.

2) Tilgreina skal utlansvextina sem hundradshluta. Ef utlansvextirnir eru breytilegir og
byggjast 4 vidmidunarvoxtum getur lanveitandi tilgreint utlansvexti med pvi ad gefa upp
vidmidunarvexti og hundradshluta alags lanveitanda. Lanveitandi skal p6 tilgreina gildi
vidmidunarvaxta daginn sem stadlada eyoubladid er gefio ut.

Ef utlansvextirnir eru breytilegir skulu upplysingarnar fela i sér: a) forsendur sem notadar
eru til ad reikna ut arlega hlutfallstdlu kostnadar, b) ef vio 4, gildandi pok og lagméork og c)
vidvorun pess efnis ad breytileiki geeti haft ahrif & raunverulega arlega hlutfallstdlu kostn-
adar. Til ad vekja athygli neytanda skal leturgerdin sem notud er vegna vidvérunar vera
steerri og med aberandi hatti i meginmali stadlada eydubladsins. Viovoruninni skal fylgja
skyringardeemi um arlega hlutfallstdlu kostnadar. Ef pak er 4 utlansvoxtum skal demid gera
rad fyrir pvi ad utlansvextir hakki strax og mogulegt er i heesta gildi sem gert er rad fyrir i
samningnum. Ef ekkert pak er skal i deeminu syna arlega hlutfallstolu kostnadar midad vid
hestu utlansvexti samberilegra lana lanveitanda sidastlidin 20 ar, eda ef lengsta timabil sem
upplysingar um slik undirliggjandi gdgn vegna tutreiknings & utlansvoxtum na yfir er styttra
en 20 ar pa lengsta timabilid sem slikar upplysingar liggja fyrir eda, ef vid 4, & grundvelli
haesta gildis allra utanadkomandi vidmidunarvaxta sem notadir eru til ad reikna ut utlans-
vexti lanveitanda. Slikar krofur skulu ekki gilda um samninga um fasteignaldn par sem
utlansvextir eru fastir til fimm ara eda lengur og ma sidan festa aftur ad nyju til akvedins
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timabils 1 kjolfar samningavidraeona milli lanveitanda og neytanda. A0 pvi er vardar samn-
inga um fasteignalan par sem tutlansvextirnir eru fastir til fimm ara eda lengur og sidan er
mogulegt ad festa pa aftur ad nyju til dkvedins timabils i kjolfar samningavioraedna milli
lanveitanda og neytanda skulu upplysingarnar fela i sér vidvorun um ad arleg hlutfallstala
kostnadar sé reiknud 1t a grundvelli Gtlansvaxta 4 upphaflega timabilinu. Vidvoruninni skal
fylgja deemi um arlega hlutfallstdlu kostnadar sem reiknud er ut i samremi vio 1. malsl. 3.
mgr. 18. gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016. Ef lan eru margskipt (t.d. &
sama tima a0 hluta med fostum voxtum og ad hluta med breytilegum voxtum) skal veita
upplysingar um hvern hluta lansins.

3) 1 pattinum um ,,adra peetti arlegrar hlutfallstdlu kostnadar skal skra allan annan kostnad

sem tekinn er med i arlega hlutfallstdlu kostnadar, hvort sem hann greidist i eitt skipti eda
reglulega. Lanveitandi skal skra allan kostnad eftir flokkum (kostnadur sem greiddur er i eitt
skipti, reglulegur kostnadur sem er innifalinn i reglulegum endurgreidslum og kostnadur
sem skal greida reglulega en er ekki innifalinn i reglulegum endurgreidslum), tilgreina fjar-
haed kostnadar, hverjum hann skuli greiddur og hveneer. betta parf ekki ad fela i sér kostnad
sem stofhad er til vegna brota 4 samningsbundnum skyldum. Ef fjarhadin er ekki pekkt skal
lanveitandi gefa upplysingar um fjarhedina ef mogulegt er eda, ef pad er ekki mogulegt,
hvernig fjarhadin er reiknud Ut og tilgreina ad fjarhaedin sem gefin er upp sé adeins til leid-
beiningar. Ef tiltekinn kostnadur er ekki tekinn med i arlega hlutfallstolu kostnadar vegna
pess ad hann er 6pekktur lanveitanda skal 16g0 ahersla & pad.
Ef neytandi hefur upplyst lanveitanda um einn eda fleiri paetti pess lans sem hann hefur
ahuga 4, s.s. lanstima og heildarfjarhad lans, skal lanveitandi, par sem mogulegt er, nota pa
petti; ef samningur gefur kost 4 mismunandi nytingarmdguleikum med mismunandi kostn-
adi eda utlansvoxtum og lanveitandi beitir forsendunum sem settar eru fram i 4. gr. II. vio-
auka skal hann tilgreina ad adrir nytingarmoguleikar fyrir pessa tegund samnings geetu leitt
til heerri arlegrar hlutfallstolu kostnadar. Ef skilyrdin um lananytingu eru notud til ad reikna
ut arlega hlutfallstolu kostnadar skal lanveitandi leggja aherslu a kostnadinn sem fylgir
00rum nytingarmoguleikum sem eru ekki endilega peir sému og notadir eru vio utreikning a
arlegri hlutfallstolu kostnadar.

4) Ef greida parf gjald fyrir skraningu vedladns eda samberilegra trygginga skal birta upp-
lysingar um pad i pessum peetti, ef pad er pekkt, eda ef pad er ekki mogulegt skal birta upp-
lysingar um grundvoll dkvordunar fjarhedar. Ef gjaldid er pekkt og pad er innifaliod i arlegri
hlutfallstolu kostnadar skal skra fjarhaed pess undir ,,Kostnadur sem skal greiddur i eitt
skipti“. Ef lanveitandi pekkir ekki gjaldid og pad er pvi ekki tekid med vid tutreikning a
arlegri hlutfallstolu kostnadar skal tilgreina gjaldid greinilega & listanum yfir kostnad sem
ekki er kunnur lanveitanda. [ badum tilvikunum skal nota stadlad ordalag i A-hluta.

5. pattur. Tidni og fjoldi greidsina.

1) Ef greidslur skulu vera reglulegar skal tilgreina tidni peirra (t.d. méanadarlegar). Ef tidni
greidslna verdur oregluleg skal itskyra pad meod skyrum heetti fyrir neytanda.
2) Fjoldi greioslna sem tilgreindar eru skal taka til alls 1anstimans.

6. pattur. Fjarhad hverrar reglulegrar endurgreidslu.

1) Tilgreina skal gjaldmidil lansins og gjaldmidil reglulegra endurgreidsina med skyrum heetti.

2) Ef fjarhd reglulegra endurgreidsina getur breyst 4 lanstima skal lanveitandi tilgreina tima-
bilid sem upphafleg regluleg endurgreidsla helst 6breytt og hvenar og hversu oft eftir pad
hun getur breyst.

3) Ef allt 1anid eda hluti pess er afborgunarlaust skal setja inn yfirlysingu sem tilgreinir pad
greinilega i lok pessa pattar, med ordalaginu i A-hluta.

4) Efutlansvextir eru breytilegir skal i upplysingum vera yfirlysing pess efnis, sbr. ordalag i A-
hluta, og deemi um hamarksfjarhad reglulegrar endurgreidslu. Ef pak er & utlansvoxtum skal
demio syna fjarhad reglulegrar endurgreioslu ef utlansvextir haekka upp a0 pvi. Ef ekkert
pak er skal deemio syna reglulegar endurgreioslur vio haestu ttlansvexti sambarilegra lana
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lanveitanda sidastlidin 20 ar, eda ef lengsta timabil sem upplysingar um slik undirliggjandi
gbgn vegna utreiknings 4 Utlansvoxtum na yfir er styttra en 20 ar pa lengsta timabilid sem
slikar upplysingar liggja fyrir eda, ef vid 4, & grundvelli haesta gildis allra utanadkomandi
vidmidunarvaxta sem notadir eru til ad reikna ut utlansvextina, ef vid 4. Krafan um ad setja
fram skyringardemi gildir ekki um samninga um fasteignalan par sem utlansvextir eru fastir
til fimm 4ra eda lengur og sidan er mogulegt ad festa pa aftur ad nyju til akvedins timabils i
kjolfar samningavidraeedna milli lanveitanda og neytanda. Ef lan eru margskipt (t.d. & sama
tima hluti med fostum voxtum og hluti med breytilegum voxtum) skal veita upplysingar um
hvern hluta lansins og 14nid 1 heild sinni.

5) (Efvid &) Ef gjaldmidill 1ansins er annar en heimagjaldmidill neytanda, eda ef 1anid er tengt
vid gjaldmidil sem er annar en heimagjaldmioill neytanda, skal lanveitandi setja fram tolu-
legt deemi sem synir med skyrum heetti hvernig breytingar a videigandi gengi geetu haft ahrif
a fjarhad reglulegra endurgreidslna og nota til pess ordalagid i A-hluta. Deemid skal vera &
grundvelli 20% leekkunar 4 virdi heimagjaldmidils neytanda dsamt dberandi yfirlysingu um
a0 reglulegar endurgreidslur gaetu haeekkad um meira en pa fjarhaed sem gert er rad fyrir i
deminu. Ef um er ad rada pak sem takmarkar hakkunina pannig ad hin verdur minni en
20% skal 1 stad pess tilgreina hamarksgildi reglulegra endurgreidsina i gjaldmidli neytand-
ans og sleppa yfirlysingunni um mogulegar frekari haekkanir.

6) Ef 1anid er ad ollu leyti eda ad hluta til 1an med breytilegum voxtum og 3. lidur & vid skal
demid i 5. 1i0 gefid a grundvelli fjarhaedar reglulegra endurgreidsina sem um getur i 1. lid.

7) Ef gjaldmioill sem notadur er vid reglulegar endurgreidslur er annar en gjaldmidill lansins,
eda ef hver regluleg endurgreiosla sett fram i heimagjaldmidli neytanda er had samsvarandi
fjarheed i 60rum gjaldmioli, skal 1 pessum peetti tilgreina dagsetningu pess gengis sem notad
er vio utreikning og annadhvort gengid eda hvernig pad verdur akvardad og tioni breytinga.
Slik tilgreining skal, ef vi0 4, fela i sér nafn stofnunar sem birtir gengio.

8) Efum er ad reoda lan par sem reglulegar endurgreidslur standa adeins undir greidslu & hluta
vaxta skal utskyra hvener og hvernig vextir eru lagdir vid hofudstol lansins og hvada ahrif
bad hefur a eftirstodvar skuldar.

7. pattur. Lysandi nidurgreidslutafla.

1) bessi pattur skal tekinn med ef lanid er med fostum voxtum allan lanstimann eda ef afborg-
unum af hofudstol er frestad 1 upphafi lanstimans. Ef neytandi 4 rétt 4 pvi ad fa uppferda
nidurgreidslutoflu skal pad tilgreint asamt skilyrdunum sem veita neytandanum pann rétt.

2) Ef vextir lans eru breytanlegir skal lanveitandi tilgreina timabilid sem upphaflegir tlans-
vextir haldast obreyttir.

3) Taflan sem skal vera i pessum pztti skal innihalda eftirfarandi dalka: ,,nidurgreidsludaetlun*
(t.d. 1. manudur, 2. manudur, 3. manudur), ,,fjarhed reglulegrar endurgreidslu®, ,,vextir til
greioslu vid hverja reglulega endurgreidslu®, (ef vid 4) ,,aztladar verdbatur, (ef vid &)
»annar kostnadur sem innifalinn er i reglulegri endurgreioslu®, ,,endurgreidsla hofudstols vid
hverja reglulega endurgreidslu®, ,utistandandi hofudstoll eftir hverja reglulega endur-
greioslu og (ef vio 4) ,,greidslu og eftirstdovar med verdbotum™ (dalkur [nr.]).

4) Fyrir fyrsta endurgreidsluario skal veita upplysingar um hverja reglulega endurgreioslu og
tilgreina millisamtolu fyrir hvern dalk vid lok pessa fyrsta ars. Fyrir sidari ar ma veita upp-
lysingarnar 4 arlegum grunni. Baeta skal heildardalki vid tofluna og gefa skal upp heildar-
fjarhaeo fyrir hvern dalk. Heildarkostnadur vid 1anio sem neytandi greidir (p.e. samtala fjar-
hada i dalknum ,,fjarhad reglulegrar endurgreioslu®) skal koma skyrt fram.

5) Efutlansvextir eru med fyrirvara um endurskodun og fjarheed reglulegrar endurgreidslu eftir
hverja endurskodun er opekkt getur lanveitandi tilgreint somu fjarhaed reglulegrar endur-
greidslu allan lanstimann i toflunni. { slikum tilvikum skal ldnveitandi vekja athygli neyt-
anda & peirri stadreynd med pvi ad adgreina fjarhadirnar sem eru pekktar fra peim 6pekktu
(t.d. med pvi ad nota mismunandi leturgerd, ramma eda skyggingu). Par a0 auki skal med
skyrum og laesilegum texta utskyra fyrir hvada timabil fjarhadirnar i toflunni geta breyst og
med hvada haetti.
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8. pattur. Vidbotarfjarmalapjonusta

1) Lanveitandi skal tilgreina hvort neytandi purfi ad kaupa vioboétarfjarmalapjonustu til ad fa
lan samkvamt boonum skilmalum. Ef gerd er krafa um ao slik vidbdtarpjonusta hafi tiltekna
lagmarkseiginleika skal lysa peim i pessum paetti.

2) Ef samningurinn er bodinn dsamt annarri fjarmalapjonustu skal lanveitandi setja fram helstu
eiginleika hennar og tilgreina skilmerkilega hvort neytandi hafi rétt 4 ad segja upp samn-
ingnum eda fjarmalapjonustunni hvoru fyrir sig, skilyrdi og ahrif pess, og, ef vid 4, mogu-
legar afleidingar pess ad segja upp fjarmalapjonustunni.

9. pattur. Greiosla fyrir gjalddaga.

1) Lanveitandi skal tilgreina ad hvada skilyroum uppfylltum neytandi getur endurgreitt 1anio
fyrir gjalddaga, a0 hluta til eda ad 6llu leyti.

2) | peettinum um uppgreidslugjald skal lanveitandi vekja athygli neytanda 4 uppgreidslugjaldi
sem ber ad greida ef greitt er fyrir gjalddaga og tilgreina fjarhadina pegar pad er mogulegt.
tilvikum par sem fjarhaed uppgreioslugjalds er had mismunandi pattum, s.s. endurgreiddri
fjarhaed eda gildandi voxtum pegar greitt er fyrir gjalddaga, skal lanveitandi tilgreina med
hvaoa hetti gjaldid er reiknad ut og gefa upp hamarksfjarhaed pess, eda ef pad er ekki mogu-
legt, skyringardeemi sem synir uppgreidslugjald midad vid mismunandi adstedur.

10. pattur. Sveigjanleg samningsakvaeoi.

1) (Ef vido &) Lanveitandi skal tilgreina heimildir og skilyrdi fyrir framsali lansins til annars
lanveitanda ad beidni neytanda og til vedflutnings.

2) (Efvid &) Viobotarskilmalar: Ef 1anid felur i sér einhvern peirra skilmala sem tilgreindir eru
i 5. 1id pessa pattar skal tilgreina pessa skilmala og ttskyra stuttlega: vid hvada adstedur
neytandi getur nytt pessa skilmala; skilyrdi i tengslum vid skilmalana; hvort pad ad skil-
malarnir séu hluti lansins sem tryggt er med vedi i fasteign eda samberilegri tryggingu pyodi
a0 neytandi tapi 16gbodinni vernd eda annarri vernd sem venjulega tengist skilmalanum; og
fyrirteekinu sem veitir skilmalann (ef pad er ekki lanveitandi).

3) Ef vidbotarskilmalinn felur i sér moguleikann 4 vidbotarlani skal i pessum peetti utskyra
fyrir neytanda: heildarfjarhaed lansins (p.m.t. 14nid sem tryggt er med vedi i fasteign eda
samberilegri tryggingu); hvort viobotarlanid sé tryggt eda ekki; videigandi utlansvexti; og
hvort lanveitingin sé¢ hao eftirliti. Vidbotarlansfjarhadin skal annadhvort vera innifalin i
upphaflega lanshaefis- og greidslumatinu eda, ef svo er ekki, skal pad gert ljost i pessum
paetti ad veiting vidbdtarlans sé had frekara mati 4 greioslugetu neytandans.

4) Ef skilmalarnir fela i sér samning um sparnad skulu videigandi vextir koma fram.

5) Mogulegir vidbotarskilmalar eru: ,,Ofgreidslur/vangreioslur® [greitt meira eda minna en
regluleg endurgreiosla sem upphaflega er krafist samkvemt samningi]; ,,Greidsluhlé* [tima-
bil par sem neytandi parf ekki a0 standa skil & reglulegum endurgreidslum]; ,,Endurldn*
[moguleiki neytanda til ad fa aftur lanad pad fjarmagn sem pegar hefur verid veitt og endur-
greitt]; ,,Viobotarlan adgengilegt an frekara sampykkis®; ,, Tryggd eda otryggd vidbotar-
lantaka® [i samraemi vio 3. 1id hér ad ofan]; ,,Kreditkort™; ,,Tengdur tékkareikningur®; og
,» Tengdur sparireikningur.

6) Lanveitandi getur bodid upp 4 adra skilmala sem hluta af samningi en pa sem taldir eru upp
i pessum peetti.

11. pattur. Annar réttur neytanda

1) Lanveitandi skal skyra rétt neytanda til a0 falla frd samningi og, ef vid, 4 annan rétt s.s.
umhugsunartima, flutning lansins til annars lanveitanda (p.m.t. kr6fuhafaskipti). Tilgreina
skal hvada skilyrdi gilda um nytingu & pessum rétti, ferlid sem neytandi parf ad fylgja til ad
nyta pennan rétt, m.a. 4 hvada heimilisfang skal senda tilkynninguna um ad neytandi hyggist
nyta sér rétt til a0 falla frd samningi, og samsvarandi gjold (eftir pvi sem vid ).

2) Efneytandi a rétt til a0 falla fra samningi eda til umhugsunar skal pad koma skyrt fram.

3) Ef vidskiptin eru bodin med fjarsélu skal, i samreemi vid II. kafla laga nr. 33/2005 um
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fjarsolu & fjarmalapjonustu, upplysa neytanda um pad hvort réttur til a0 falla fra samningi sé
til stadar.

12. pattur. Kvartanir.

1) 1 pessum petti skal tilgreina innri tengilid [nafn vidkomandi deildar] og adferd til ad hafa
samband vi0 hann til ad kvarta [heimilisfang] eda [simantimer] eda [tengilidur:] [samskipta-
upplysingar] og tengil & kvartanamedferdina & videigandi vefsidu eda samberilegum upp-
lysingamioli.

2) I honum skal tilgreina nafn videigandi utanadkomandi urskurdaradila vegna kvartana og
urlausnar utan domstéla og, ef kvortun parf fyrst ad hafa farid i gegnum ferli hja lanveitanda
til a0 heegt sé ad beina mali til trskurdaradila skal tilgreina pad med ordalaginu i A-hluta.

3) Ef um er ad reda samninga vid neytanda sem hefur heimilisfesti i 60ru aodildarriki skal
lanveitandi visa til FIN-NET (http://ec.europa.eu/internal _market/fin-net/).

13. pattur. Afleidingar pess fyrir neytanda ef hann fer ekki a0 dkveedum samnings.

1) Ef vanraksla neytanda 4 skyldum sinum i tengslum vid 1anid getur haft fjarhagslegar eda
lagalegar afleidingar fyrir neytanda skal lanveitandi gera grein fyrir helstu tilvikum i pessum
patti (t.d. greidsludrattur/vanskil, vanreksla skyldna sem settar eru fram i 8. peetti
,, Vidbotarfjarmalapjonusta®) og tilgreina hvar megi nalgast nanari upplysingar.

2) Fyrir hvert pessara tilvika skal lanveitandi tilgreina, med skyrum og audskiljanlegum heetti,
viourlogin eda afleidingar sem petta getur haft i for med sér. Leggja skal aherslu 4 alvarlegar
afleidingar (ef vio a).

3) Ef mogulegt er ad skila eda yfirfaera fasteign, sem notud er til ad tryggja 1anio, til lanveit-
anda ef neytandi stendur ekki vio skuldbindingar sinar i tengslum vid lanid skal vera yfir-
lysing pess efnis i pessum hluta, sbr. ordalag i A-hluta.

14. pattur. Viobotarupplysingar.

1) Ef um er ad raeda fjarsolu a fjarmalapjonustu skal 1 pessum peetti koma fram hvada 16g gilda
um samninginn og hvada domstoll hefur 16gsogu.

2) Ef lanveitandi stlar ad eiga samskipti vid neytanda 4 lanstima 4 60ru tungumali en stadlada
eyoubladio er a skal upplysa um pad og tilgreina tungumalio. Pessi malsgrein hefur ekki
ahrif 4 7. gr. laga um fjarsolu a fjarmalapjonustu, nr. 33/2005.

3) Lanveitandi eda lanamidlari skal tilgreina rétt neytanda til ad fa eda vera bodid, eftir pvi sem
vid a, afrit af drogum ad samningi a.m.k. pegar tilbod sem er bindandi fyrir lanveitanda
hefur verio lagt fram.

15. pattur. Eftirlitsadili.

1) Tilgreina skal videigandi yfirvald eda yfirvold ad pvi er vardar eftirlit 4dur en samningur um
fasteignalan til neytanda er gerdur.
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VIDAUKI I
Utreikningur arlegrar hlutfallstélu kostnadar.

1. gr.
Utreikningur d darlegri hlutfallstolu kostnadar.

Arleg hlutfallstala kostnadar skal reiknud it i samraemi vid eftirfarandi steerdfraedijofnu:

m m’

Y G(1 +X)““‘=JZ Di(1 + X)
k=1 =1

-5

Merking stafa og takna:

—

Dy
Sy

er arleg hlutfallstala kostnadar,

er fjoldi adratta 4 lani neytanda,

er niimer adrattar 4 lani neytanda, pannig ad 1 <k <m,

er fjarhad adrattar k,

er timabilid, 1 &rum og hlutum ur ari, fra fyrsta adreetti til adrattar k, pannig ad t; = 0,
er fjoldi greidslna neytanda til lanveitanda,

er numer greidslu,

fjarhaeo greioslu 1,

er timabilid, 1 &rum og hlutum ur ari, fra fyrsta adreetti til greioslu L.

Athugasemdir:

a.

Fjarhaedir sem adilar greida & mismunandi tima purfa ekki naudsynlega ad vera jafnhaar og
greidast ekki naudsynlega med jofnu millibili.

b. Upphafsdagsetning er dagsetning fyrsta adrattar.

Timabilin milli dagsetninga sem eru notadar vid utreikninga skulu tilgreind i arum eda

hlutum @r ari. Ar telst vera 365 dagar (eda 366 dagar 4 hlaupari), 52 vikur eda 12 jafn langir

manudir. Manudur telst vera 30,41666 dagar (p.e. 365/12) og gildir pa einu hvort um
hlaupar er ad reeda eda ekki. Ekki er leyfilegt ad nota 6nnur timabil Gr ari, t.d. arsfjordunga.

Ef ekki er unnt ad tilgreina timabil milli dagsetninga, sem eru notadar vid utreikninga, i

heilum timabilum, p.e. vikum, manudum eda arum, skal reikna hluta Gr ari med pvi ad

leggja saman heil timabil sem hlutfall Or ari vid hlutfall peirra daga sem falla utan heilla
timabila af dagafjolda ars. Lita skal til pess med hversu 16ngu millibili adraettir og greidslur
eiga sér stad pegar akvedio er hvort stydjast skuli vid vikur, manudi eoda ar.

Vi0 talningu daga:

i. skal telja hvern dag, p.m.t. helgar- og orlofsdaga,

ii. skal telja heil timabil og sidan daga til baka til dags fyrsta adrattar,

iii. skal nota einfaldan fradratt, p.e. telja fjolda daga a0 fyrsta deginum undanskildum en ad
medtdldum sidasta deginum. Dagar skulu tilgreindir i arum med pvi ad deila med fjolda
daga (365 eda 366 dagar) i heilu ari talio til baka fra sidasta degi sem fellur utan heils
timabils, til sama dags neestlidins ars.

Nidurstoour utreikninganna skulu gefnar upp i hundradshlutum med nakvemni upp a

minnst einn aukastaf. Ef nasti aukastafur er 5 eda heaerri skal ndAmunda upp um einn.

Unnt er ad umskrifa jofnuna ad ofan med pvi ad nota eina summu og hugtakid um hreint

fledi (Ay), sem verdur jakveaett eda neikvaett, med 60rum ordum annadhvort greitt ut eda

mottekid 4 timabilum [ til n, sem eru gefin upp i arum, p.e.:

S= Y A(1+X)7"
k=1

S er pa nuvirt fleedi. S er jafnt og 0 ef nuvirdi adratta og endurgreidslna er hid sama.
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2. gr.
Forsendur fyrir utreikningi a arlegri hlutfallstolu kostnadar.

Vid tutreikning & arlegri hlutfallstélu kostnadar skv. 1. gr. pessa vidauka skal gert rad fyrir

eftirfarandi forsendum:

a. Vid utreikning a arlegri hlutfallstdlu kostnadar skal akvarda heildarlantokukostnad neyt-
anda. Ekki skulu medtalin i utreikningi moguleg vidurlog eda sektargreidslur vegna van-
efnda.

b. Kostnadur vio ad vidhalda reikningi hvort sem er fyrir greidslur eda adretti, kostnadur vio
notkun greidsluleida og annar kostnadur i tengslum vid greidslufaerslur skal vera innifalinn {
heildarkostnadi af lani til neytanda nema valftjalst s¢ ad opna reikning og kostnadur vid
reikninginn sé sérstaklega og greinilega tekinn fram i samningi eda 60rum samningi sem
gerour er vio neytanda.

c. Vio utreikning arlegrar hlutfallstélu kostnadar skal gengid ut fra pvi ad samningur gildi
umsaminn tima og lanveitandi og neytandi standi vio skuldbindingar sinar samkvaemt skil-
malum samningsins.

d. Ef samningur um fasteignalan heimilar breytingu 4 voxtum eda 60rum gjoldum sem teljast
hluti arlegrar hlutfallstélu kostnadar, en ekki er unnt ad meta hverju nemi vid Utreikning,
skal reikna ut arlega hlutfallstolu kostnadar midad vio pa forsendu ad vextir og dnnur gjold
verdi obreytt til loka lanstimans. Ef samningur um fasteignalan heimilar verdtryggingu skal
utreikningur arlegrar hlutfallstolu kostnadar midast vid arsverdbolgu samkvaemt tolf manada
breytingu visitdlu neysluverds og pa forsendu ad arsverobolga verdi obreytt til loka lans-
timans.

3. gr.
Forsendur fyrir utreikningi a viobotar-arlegri hlutfallstélu kostnadar.

Vid utreikning 4 vidbotar-arlegri hlutfallstdlu kostnadar skal gert rad fyrir eftirfarandi for-

sendum:

a. ef samningur um fasteignalan felur i sér breytilega vexti skal hiin midast vid hamarksvexti
samkvaemt akvedum samnings; ef samningur kvedur ekki 4 um hamarksvexti skal hlutfalls-
talan midast vid haestu arsvexti samberilegra lana hja lanveitanda sidustu 20 ar eda ef
lengsta timabil sem upplysingar um slik undirliggjandi gogn vegna utreiknings & utlans-
voxtum na yfir er styttra en 20 ar pa lengsta timabilid sem slikar upplysingar liggja fyrir eda,
ef vid 4, & grundvelli heesta gildis allra utanadkomandi viomidunarvaxta sem notadir eru til
a0 reikna ut Utlansvexti lanveitanda, eda

b. ef samningur um fasteignalan kvedur 4 um fasta vexti i upphafi samnings til fimm ara eda
lengri tima og i kjolfarid er samid um fasta vexti ad nyju til &kvedins timabils skal utreikn-
ingurinn adeins taka til upphaflega fastvaxtatimabilsins og gera skal rad fyrir a0 eftirstodvar
lansins séu greiddar upp ad pvi timabili loknu.

4. gr.
Viobotarforsendur vio utreikning a arlegri hlutafallstolu kostnadar.

Par sem pad & vid skulu eftirfarandi forsendur einnig lagdar til grundvallar vid utreikning a
arlegri hlutfallstolu kostnadar skv. 1. gr. pessa vidauka og vidbotar-arlegri hlutfallstlu kostnadar
skv. 3. gr. pessa vidauka:

a. Ef samningur gerir neytanda kleift ad draga 4 1anid a0 vild skal litid svo & ad heildarfjarhaeo

lans sé nytt pegar i stad og ad fullu.

b. Efsamningur gefur kost 4 mismunandi adrattarleidum med mismunandi kostnadi eda ttlans-
voxtum skal 1itid svo & ad heildarfjarhad lans sé nytt med hasta kostnadi og 4 hastu utlans-
voxtum algengustu adrattarleidarinnar fyrir pessa tegund samnings.

c. Ef neytanda er heimilt samkvaemt samningi ad draga 4 lanio ad vild, en 4 mismunandi
adrattarleidir eru settar takmarkanir &4 lansfjarhaed og timabil, skal litid svo 4 ad lans-
fjarhaedin sé nytt & fyrsta degi sem kvedid er & um i samningi og i samreemi vid pessar
takmarkanir.
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d. Ef utlansvextir og kostnadur eru hadir lanstima eda lansfjarhaed skal litid svo 4 ad hastu
utlansvextirnir og kostnadurinn gildi ut lanstimann.

e. Utreikningur & arlegri hlutfallstolu fasteignalana til neytenda, par sem samid er um fasta
utlansvexti fyrir tiltekid upphafstimabil, en vid lok pess eru nyir utlansvextir akvardadir og
peim breytt eftir pad med reglulegu millibili samkvaemt umsémdu vidomidi, skal i ttreikn-
ingum 4 arlegri hlutfallstolu kostnadar mida akvordun vaxta ad loknu upphafstimabili vid
gildi umsamins viomids pegar reiknad er.

f. Ef ekki hefur verio samid um hamark lansfjarhaedar er gert rad fyrir ad pad sé¢ 170.000 evrur
eda samsvarandi fjarhad i islenskum kronum samkvamt opinberri gengisskraningu Sedla-
banka Islands hverju sinni. Ef um er ad razda samninga um fasteignalan til neytenda, adra en
abyrgdarskuldbindingar eda abyrgdir, sem gerdir eru i 60rum tilgangi en ad kaupa eda
eignast réttindi i fasteign eda landi, yfirdreetti, debetkort med greidslufresti eda kreditkort
skal gert rad fyrir ad pakid sé 1.500 evrur.

g. begar um er a0 reeda samninga aora en yfirdrattarheimildir og opna samninga sem um getur
i forsendunum sem settar eru fram i d- og e-1i0:

i. ef ekki er unnt ad akvarda dagsetningu eda fjarhaed 4 endurgreidslu 4 hofudstol sem
neytanda ber ad inna af hendi skal gera rad fyrlr pvi ad endurgreidsla fari fram & fyrsta
degi, sem kvedid er 4 um i samningnum, og nemi leegstu fjarhaed sem kvedid er 4 um i
honum,

ii. ef ekki er unnt ad akvarda timabilid milli dagsetningar fyrsta adrattar og dagsetningar
fyrstu endurgreioslu neytandans skal gert rad fyrir ad pad sé stysta timabilio.

h. Ef ekki er unnt ad ganga ur skugga um dagsetningu eda fjarhad greidslu, sem neytandi skal
inna af hendi, 0t frd samningnum eda forsendunum, sem settar eru fram i d-, e- eda f-1id,
skal gera rao fyrir pvi ad greiosla sé innt af hendi i samraemi vid dagsetningar og skilyroi,
sem lanveitandi fer fram 4, og pegar slikt liggur ekki fyrir skal eftirfarandi gilda:

i. vaxtakostnadur greidist asamt endurgreidslum & hofudstol,

ii. gjald utan vaxta, sem sett er fram sem eingreidsla greidist daginn sem samningi lykur,

iii. gjold onnur en vextir sem skiptast i margar greidslur greidast med reglulegu millibili og
hefjast & degi fyrstu endurgreidslu & hofudstol og sé fjarhao slikra greidslna ekki pekkt
skal gera rad fyrir jofnum greidslum,

iv. med lokagreidslu eru eftirstodvar hofuodstéls greiddar ad fullu, einnig onnur gjold, ef
einhver eru.

i. Dbegar um er ad raeda yfirdrattarheimild skal litid svo 4 ad heildarfjarhad lans sé fullnytt Gt
lanstimann. Ef lanstimi yfirdrattarheimildar er ekki pekktur skal, vid utreikning & arlegri
hlutfallstolu kostnadar, gera rad fyrir ad hann sé prir manudir.

j. Pegar um er ad raeda briarlan skal litid svo 4 ad heildarfjarhed lans sé fullnytt ut lans-
timann. Ef lanstiminn er ekki pekktur skal, vid Utreikning a arlegri hlutfallstdlu kostnadar,
gera rad fyrir a0 hann sé tolf manudir.

k. Pegar um er ad reeda opinn samning sem ekki er yfirdrattarheimild skal gera rad fyrir:

i. 1 tilviki samninga, sem gerdir eru i peim tilgangi a0 kaupa eda eignast réttindi 1 fasteign,
a0 1anio sé veitt til 20 ara fra fyrsta adreetti lans og ad lokagreidsla neytanda endurgreioi
a0 fullu hofudstol, vexti og annan kostnad, ef um hann er ad rada; i tilviki samninga,
sem gerdir eru i 6drum tilgangi en ad kaupa eda eignast réttindi i fasteign eda vegna
debet- eda kreditkorta sem ekki parf ad gera upp ad fullu um hver manadamot, skal petta
timabil vera eitt ar,

ii. a0 neytandi endurgreidi hofudstdl med jofnum manadargreidslum, sem hefjast einum
manudi eftir pann dag, sem fyrsti adrattur fer fram. begar eingdngu skal endurgreida
hofudstolinn ad fullu i formi eingreidslna & hverju greidslutimabili, skal p6 gera rad fyrir
a0 neytandi dragi 4 og endurgreidi i 4fongum allan hofudstolinn 4 eins ars timabili. Mida
skal vexti og onnur gjold vio slika adreetti og endurgreidslu hofudstols og eins og kvedid
er 4 um i samningnum.

Ad pvi er vardar betta atridi telst opinn samningur vera samningur, sem ekki midast vid

tiltekinn tima og tekur til lana, sem eru endurgreidanleg ad fullu innan tiltekins timabils eda

a0 pvi loknu, og sem draga ma aftur 4 pegar pau hafa verid endurgreidd.
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1. Pbegar um er a0 raeda abyrgoarskuldbindingar eda abyrgdir skal heildarfjarhad lansins talin
vera fullnytt meo einni tttekt vid adra af eftirfarandi dagsetningum, hvor sem fyrr kemur:

i. pa dagsetningu sem sidast er mogulegt ad draga 4 1anid sem abyrgodarskuldbindingin eda
abyrgdin er til tryggingar 4 eda

ii. 1 tilviki rallandi samnings (e. rolling credit agreement), vid lok upphaflegs timabils aour
en kemur ad framlengingu hans,

m. ef um er ad reeda samninga um sameiginlegt eignarhald:

i. teljast greidslur neytanda hafa att sér stad sidasta daginn eda sidustu dagana sem heimilt
er samkvaemt samningnum,

ii. skal gera rad fyrir ad hlutfallslegar heekkanir 4 virdi fasteignarinnar sem tryggir samn-
inginn um sameiginlegt eignarhald, og stig verdbodlguvisitélu sem um getur i samn-
ingnum, s¢ hlutfall sem er jafnt pvi sem herra er af niverandi verdbdlgumarkmioi sedla-
banka eda verdbolgustigi i adildarrikinu par sem fasteignin er stadsett pegar samningur-
inn er gerdur eda 0% ef petta hlutfall er neikveett.

B-deild — Utgafud.: 31. mars 2017
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