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REGLUGERD

um lanveitingar til byggingar eda kaupa 4 leiguibidum
samkvaemt l6gum um hisnaoismal.

I. KAFLI
Almenn dkvaoi.
1. gr.
Gildissvid.

Reglugerd pessi tekur til lanveitinga Husnadis- og mannvirkjastofnunar sem @tladar eru til
byggingar eda kaupa a leiguibudum, sbr. 3. t6lul. 15. gr. laga um htiisnaedismal, nr. 44/1998, med
sidari breytingum, til sveitarfélaga, félaga og félagasamtaka sem ekki eru rekin i hagnadarskyni og
hafa pad sem langtimamarkmid ad byggja, eiga og hafa umsjon med rekstri leiguhiisn®dis sam-
kvaemt VIII. kafla somu laga.

2. gr.
Markmio.
Markmid reglugerdar pessarar er ad studla ad frambodi 4 leiguibudum & samfélagslegum for-
sendum 4 vidradanlegum kjorum og studla ad virkum leigumarkaoi 4 landinu 6llu.

3. gr.
Ordskyringar.
Merking orda i reglugerd pessari er sem hér segir:

1. Hiisneedisfélog: Ohagnadardrifin félog sem rekin eru ad haetti samvinnufélaga, sjalfseignar-
stofnana eda félagasamtaka og félog sem eru i eigu sveitarfélags og hafa pad ad markmidi
a0 eiga og reka leiguhusnadi sem &tlad er tilteknum hopum leigjenda.

2. Lansvilyrdi: Skilyrt loford um lanveitingu Husnedis- og mannvirkjastofnunar til sveitar-
félags, husnzdisfélags eda leigufélags sem @tlud er til byggingar eda kaupa a leiguibudum.

3. Leigufélog: Ohagnadardrifin félog sem hafa pad ad langtimamarkmidi ad eiga og reka leigu-
husnaedi til utleigu & almennum markadi.

4. Leiguibud: Hlusna0i sem leigt er til ibudar & almennum markadi, almenn ibid sem leigd er
samkvaemt 16gum um almennar ibudir nr. 52/2016 eda ibtid sem veittur er buseturéttur i
gegn greidslu buseturéttargjalds og buisetugjalds, sbr. 16g um husnadissamvinnufélég, nr.
66/2003.

5. Stofuframlagshafi: Adili sem fengid hefur stofnframlag til byggingar eda kaupa 4 almennum
ibudum samkvaemt 16gum um almennar ibudir.

6. Stofnvirdi leiguibudar: Kostnadarverd ibtidarhtisnadis, p.e. kaupverd og annar kostnadur vid
kaup asamt kostnadi vio naudsynlegar endurbaetur 1 upphafi 4dur en ibudin fer i ttleigu eda
byggingarkostnadur ad vidbattu verdi l6dar, opinberum gjoldum og fjarmagnskostnadi a
byggingartima.

4. gr.
Efni sampykkta umscekjanda.

Medal peirra atrida sem skulu koma fram i sampykktum husnadisfélaga og leigufélaga sem
sekja um lan samkvaemt reglugerd pessari eru eftirfarandi, eftir pvi sem vio 4, sbr. 1. mgr. 34. gr.
laga um htsnaedismal, auk almennra skilyrda um efni sampykkta umsakjanda samkvemt 6orum
l6gum:

1. Heiti, heimili og adalstarfsst6d umsaekjanda.

2. AJ0 tilgangur umszkjanda sé ad byggja, eiga og hafa umsjon med rekstri leiguhtisnaois til

lengri tima.

3. Ad huisaleigusamningar umsakjanda verdi 6timabundnir nema adsteedur mali med 60ru.

4. Hvernig leigufjarhaed verdi akvordud.
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5. Ad umsakjandi sé ekki rekinn 1 hagnadarskyni og edlilegur rekstrarafgangur verdi notadur
til vaxtar eda vidhalds félagsins eda félagasamtakanna eda til nidurgreidslu lana.

6. Ad ardur eda igildi hans verdi ekki greiddur Ut og ad greidslur til eigenda felist einungis i
edlilegu endurgjaldi fyrir pa vinnu eda pjonustu sem peir hafa innt af hendi i pagu félagsins.
P6 ma kveda 4 um hoéflega avoxtun eiginfjar i sampykktum, sbr. 18. gr.

7. Stofnfé og fjarhagsleg abyrgd umsakjanda.

8. Hvernig bodad verdi til arsfundar, hvada mal verdi par 16g0 fram, hverjir eigi par atkvaedis-
rétt og hvernig atkvaedisréttur verdi akvedinn.

9. Hlutverk stjornar, fj6ldi stjornarmanna og varamanna beirra, stjornartimi pessara adila, svo
og hvernig vali peirra verdi hattad.

10. Hver geti skuldbundid umsakjanda.

11. A9 stjornarmenn og starfsmenn geri arlega grein fyrir fjarhagslegum hagsmunum sinum og
trinadarstorfum utan umsakjanda.

12. A0 vidskipti med eignir umsakjanda fari fram a edlilegu markadsverdi eins og pad er a
hverjum tima.

13. Reikningsar umsakjanda.

14. Hvernig endurskodun reikninga og reikningsskilum veroi hattad.

15. A9 reikningar verdi aritadir og endurskodadir af 16ggiltum endurskodanda. P6 er heimilt ad
veita undanpagu fra endurskodun pegar husnadisfélag eda leigufélag rekur feerri en fimm
ibudir. Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad binda slika undanpagu skilyrdum um
ad i stad endurskodunar fari fram koénnun & reikningum hlutadeigandi husnadisfélags eda
leigufélags og ad afrit af sjodsstreymisyfirliti verdi athent stofnuninni.

16. Hvernig farid verdi med eigur umsakjanda vio slit.

Skipulagsskrar umsakjenda sem reknir eru ad haetti sjalfseignarstofnana skulu hafa hlotio stao-
festingu radherra, sbr. 1. gr. laga um sj6di og stofnanir sem starfa samkvamt stadfestri skipulags-
skra, nr. 19/1988, eda vera skradar i sjalfseignarstofnanaskra rikisskattstjora, sbr. 37. gr. laga um
sjalfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur, nr. 33/1999.

Sampykktir eda skipulagsskrar husneadissjalfseignarstofnana skulu hafa hlotid stadfestingu rad-
herra i samremi vid 16g um almennar ibudir.

II. KAFLL
Leiguibuoir.
5. gr.
Gerd og astand leiguibuda.

f leiguibud skal vera fyrir hendi venjuleg og fullnagjandi heimilisadstada par sem ad lagmarki
er eitt svefnherbergi asamt séreldhusi eda séreldunaradstodu, sérsnyrtingu og badadstodu, sbr. po 9.
gr. um ndmsmannaibudir.

Gerd og astand leiguibudar telst ad 60ru leyti fullneegjandi hafi 6ryggisuttekt byggingarfulltriia
samkvemt 1. mgr. 36. gr. laga um mannvirki leitt til peirrar nidurst6ou ad hiin uppfylli krofur um
brunavarnir samkvamt 16gum um brunavarnir og krofur til ibudarhusnaedis samkvaemt byggingar-
reglugerd. Nidurstada tUttektar Husnadis- og mannvirkjastofnunar skal jafnframt stadfesta ad hun
fullnaegi 60rum skilyrdum pessa kafla, eftir pvi sem vi0 &.

Eigandi leiguibtidar skal tid sja til pess ad hun uppfylli l16gbundndar kréfur um brunavarnir
eins og par eru 4 hverjum tima. Hann skal sja til pess ad 1 henni séu virkur reykskynjari og slokkvi-
teeki og ber hann somuleidis abyrgd a vidgerdum og vidhaldi pessara tekja, sbr. 2. mgr. 14. gr. og 2.
mgr. 18. gr. husaleigulaga nr. 36/1994.

6. gr.
Hagkvcemni.
Umsakjandi um lan samkvamt reglugerd pessari skal sja til pess ad leiguibudir sem hann
byggir eda kaupir séu svo hagkveemar sem frekast er kostur i pvi skyni ad unnt verdi ad leigja paer a
vidradanlegum kjorum fyrir pann leigjendahop sem paer eru etladar.



Nr. 805 22. juli 2020

Leiguibudir skulu pannig hannadar ad par séu einfaldar ao allri gerd, sterdir peirra midadar vid
fjolskyldusterdir leigjenda og ad peer séu bunar naudsynlegu fylgifé fasteigna og naudsynlegri sam-
eign. Leiguibudir skulu ekki vera sterri en 130 m?

Vi utreikning 4 steerd leiguibuodar skal taka mid af birtu flatarmali hennar samkvaemt reikni-
reglum Pjodskrar Islands, asamt reglugerd um eignaskiptayfirlysingar og utreikning hlutfallstalna
o.fl. 1 fjdleignarhtisum, nr. 910/2000, med sidari breytingum.

bess skal gaett a0 um 160 gildi ekki skipulagsskilmalar sem hafa i for med sér haekkun 4 bygg-
ingarkostnadi.

Husneadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad veita undanpagu fra skilyrdum 2. malsl. 2. mgr.
vegna sérstakra aOstaeOna peirra sem umsakjandi hyggst leigja ibuid og skal umsekjandi rokstyodja
porf fyrir slika undanpagu.

7. gr.
Stofnvirdi ibuda vio kaup.

Husnedis- og mannvirkjastofnun metur i hverju tilviki fyrir sig hvort kaupverd sé edlilegt med
hlidsjon af markadsverdi a4 viokomandi svaedi. Stofnunin getur hafhad lanveitingu vegna kaupa a
ibud 4 grundvelli pess ad kaupverd sé 6edlilega hatt, ibud sé¢ dhagkvem eda leiguverd hennar veroi
6edlilega hatt midad vid leiguverd a svaedinu og greidslugetu vaentanlegs leigjendahops.

Ef keypt er hiisn®di sem @tlunin er ad breyta i ibudarhiisn®di er heimilt ad leggja kostnad
vegna slikra breytinga vid kaupverd og mynda pannig stofnvirdi ibudanna. I pessum tilvikum er
heimilt ad sampykkja lanveitingu til vidkomandi ibtida pratt fyrir ad stofnvirdi sé herra en mark-
adsvirdi sambeerilegra fasteigna 4 sveedinu enda sé skortur & leiguhtsnadi a4 vidkomandi svadi og
framkvaemd ad 60ru leyti hagkvam, sbr. 2. mgr. 8. gr.

8. gr.
Stofnvirdi vio byggingu leiguibuida eda kaup ibuda ur nybyggingum.

Vid byggingu leiguibudar skal stofnvirdi hennar reiknad sem byggingarkostnadur ad viobattu
verdi 16dar, gatnagerdargjoldum, tengigjoldum, kostnadi vid veitur og 6drum opinberum gjoldum,
auk edlilegs fjarmagnskostnadar 4 byggingartima og kostnadar vid uttektir byggingarfulltria sam-
kvemt 36. gr. laga um mannvirki.

Vio akvordun stofnvirdis ibtidar samkvaemt 1. mgr. skal horfa til hamarksbyggingarkostnadar
eins og hann er skilgreindur i 12. gr. reglugerdar nr. 183/2020 um almennar ibudir o.fl. Hisn®dis-
og mannvirkjastofnun er heimilt ad veita undanpagu fra utreikningi stofnvirdis samkvamt 1. malsl.,
enda syni umseakjandi fram 4 ad porf sé & pvi vegna adstedna sem annad hvort varda svadid par
sem ibudirnar sem um raedir verda stadsettar eda vaentanlegs leigjendahops.

Heimilt er ad telja sem hluta byggingarkostnadar samkvemt 1. mgr. utlagdan kostnad umsakj-
anda vid eftirlit, skrifstofuhald, bokhald og almenna verkstjorn sem nemur eftirfarandi hlutfollum af
verksamningi, med verdbotum, ad vidbaettum hdnnunarkostnadi:

1. Allt ad 3% par sem allt er bodid Ut og einn adalverktaki sér um framkvamdina.

2. Allt ad 4% par sem bo0id er ut eftir faggreinum pegar er um ad raeda verkstjorn ad hluta.

3. Allt ad 6% par sem umsekjandi hefur umsjon med verkefnum undirverktaka, samremingu

milli peirra og ad mestu eda 6llu leyti efniskaup.

Faist virdisaukaskattur af byggingarkostnadi endurgreiddur skal endurgreidslan dragast fra
byggingarkostnadi.

Vid kaup Gr nybyggingu er heimilt ad mida vido byggingarkostnad. Husnadis- og mannvirkja-
stofnun skal meta hvort kaupverd er edlilegt og er stofnuninni heimilt ad 6ska eftir upplysingum um
byggingarkostnad telji hun porf & pvi.

9. gr.
Stofuvirdi leiguibuda sem cetladar eru namsmonnum.
Stofnvirdi leiguibuda fyrir nAmsmenn skal akvardad i samraemi vid 8. gr.
Med leiguibud fyrir nAmsmenn er att vio ibid, sem er samsett ur tveimur eda fleiri einstaklings-
herbergjum med eigin badherbergi og sameiginlegri eldunaradstodu.
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1. KAFLI
Lan til sveitarfélaga og husnzdisfélaga.
10. gr.
Skilyroi.

Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad veita lan til sveitarfélaga og hiisnadisfélaga sem
rekin eru & samfélagslegum forsendum til byggingar eda kaupa a leiguibtidum atludum tilteknum
hépum leigjenda, svo sem tekjulagum, ndmsmoénnum eda 60rum hdépum sem standa hollum feeti &
hasnadismarkadi.

11. gr.
Fjarhagsleg stada husncedisfélaga.

Umsekjandi skal syna fram 4 fjarhagslegt bolmagn til ad greida pann hluta stofnvirdis ibtioa
sem ekki er lanad til. Hisnadis- og mannvirkjastofnun metur greidslugetu og lansheefi umsakjanda
ef vio 4.

Umsekjandi skal jafnframt syna fram a0 eiginfjarhlutfall hans nemi ad lagmarki 10%, ad teknu
tilliti til ahrifa lanveitingar og eignarmyndunar Ut fra aztludu stofnvirdi peirra ibuda sem lanveiting
tekur til. Stofnframlag samkvemt 16gum um almennar ibudir telst eigid fé samkveemt akvadi pessu.

Forsvarsmenn husnadisfélags skulu vera fjar sins radandi og mega ekki 4 sidustu premur arum
hafa, i tengslum vid atvinnurekstur, hlotid dom fyrir refsiverdan verknad samkvaemt almennum
hegningarlogum nr. 19/1940, 16gum um sjalfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur nr. 33/1999,
16gum um hlutafélég nr. 2/1995, 16gum um einkahlutafélog nr. 138/1994, 16gum um samvinnufélog
nr. 22/1991, 16gum um bdkhald nr. 145/1994, 16gum um arsreikninga nr. 3/2006, l6gum um gjald-
protaskipti o.fl. nr. 21/1991 eda akvaedum laga er varda opinber gjold.

12. gr.
Lansumsokn.

Umsakjandi skal fylla at umséknareydublad a vef Husnadis- og mannvirkjastofnunar og senda
med rafreenum heetti.

[ lansumsokn skal m.a. gera grein fyrir umsakjanda, tilgangi hans og hvada leigjendahépi
ibudirnar sem umsoknin vardar séu atladar. Einnig skulu koma fram upplysingar um fj6lda, gerd og
steerd ibuda, kaupverd og/eda axtladan byggingarkostnad og eftir atvikum upplysingar um fram-
kvaemdatima sem og annad pad sem naudsynlegt er til ad unnt sé ad taka afstodu til umsoknarinnar,
par 4 medal hvernig kréfum um hagkvemni verdi nag.

Me0d umsokn skal fylgja greinargerd med rokstudningi umsakjanda fyrir pvi ad bygging eda
kaup leiguibuda samremist leiguibudaporf med visan til hiisnaedisastlunar pess sveitarfélags par
sem ibudirnar verda stadsettar. I greinargerd skal umsakjandi einnig gera grein fyrir pvi hvernig
hann hyggst radstafa ibudunum. Med umsokn skal auk pess fylgja vidskiptadetlun og priggja ara
rekstraraaetlun leiguibuda sem umsakjandi hyggst kaupa eda byggja par sem fram koma upplysingar
um aeetladar leigutekjur af hverri leiguibuo, fastan og breytilegan rekstrarkostnad og afborganir af
lanum. P4 skal endurskodadur eda kannadur arsreikningur fyrir naestlioid rekstrarar fylgja umsokn,
eftir pvi sem vio 4.

Sakja skal um lan vegna leiguibuda adur en bygging peirra er hafin. Hisnadis- og mannvirkja-
stofnun er heimilt ad veita undanpagu fra pessu ef umsakjandi synir fram 4 ad honnun ibtodar-
husnadisins og fyrirhugud framkvemd verkefnisins sé hagkveem og samrymist markmidum reglu-
gerdar pessarar. Hisnedis- og mannvirkjastofnun metur hvort framangreind skilyrdi séu uppfyllt.

13. gr.
Afgreidsla umsokna.

Husnadis- og mannvirkjastofnun metur hvort umsoékn uppfylli skilyrdi laga um husnadismal,
reglugerdar pessarar svo og reglna stjérnar stofnunarinnar. Stofnunin skal einnig meta hvort daetlun
um byggingu eda kaup er i samreemi vid porf fyrir leiguhusnaedi samkvaemt hisnedisaetlun vid-
komandi sveitarfélags. b4 skal stofnunin meta hvort vioskiptadatlun og rekstraraagtlun séu raunhafar
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og hvort fyrirhugad leiguverd sé i samreemi vid greidslugetu pess hops sem ibiidarnar eru &tladar, ad
teknu tilliti til husnedisbota.

Sampykki Husnadis- og mannvirkjastofnun umsokn pegar um byggingu leiguibida er ad reda
veitir hin umsakjanda lansvilyrdi og akvedur gildistima pess. Lansvilyroi fellur nidur ef fram-
kvaemdir eru ekki hafnar fyrir lok gildistima pess. Framsal lansvilyrdis er had sampykki Husnaedis-
og mannvirkjastofnunar.

bratt fyrir 2. mgr. getur Husnadis- og mannvirkjastofnun akveoid ad framlengja gildistima lans-
vilyrdis ad 6sk umszkjanda. Akvérdun um hvort gildistimi lansvilyrdis skuli framlengdur skal tekin
fyrir lok gildistima pess.

Umsakjandi skal tilkynna Husnadis- og mannvirkjastofnun pegar i stad um hverjar per breyt-
ingar sem leitt geta til pess ad skilyroi reglugerdar pessarar veroi ekki talin uppfylit.

14. gr.
Lanskjor.

Lan samkvaemt kafla pessum geta numid allt ad 90% af stofnvirdi ibudar, lanstimi getur verid
allt ad 50 ar og skal lanid tryggt med fyrsta veorétti i hlutadeigandi ibud. Stjorn Husndis- og
mannvirkjastofnunar akvardar vexti 4 lanum samkvamt pessum kafla { samraeemi vid akveedi 21. gr.
laga um husnadismal.

IV. KAFLI
Lan til stofnframlagshafa.
15. gr.
Skilyroi.

Skilyrdi fyrir lanveitingu samkvemt kafla pessum er a0 umsakjandi uppfylli skilyrdi til pess ad
hljota stofnframlog samkvemt akvadum laga um almennar ibudir og reglugerdum settum 4 grund-
velli peirra og hafi fengio sampykkt stofnframlag vegna peirra ibuda sem soétt er um lan til byggingar
e0a kaupa 4.

16. gr.
Lansumsokn og afgreidsla umsokna.

Lansumsokn og umsokn um stofnframlag rikisins skulu metnar samhlida, ef sott er um lan &
sama tima og sott er um stofnframlag rikisins. Um afgreidslu umsoknanna fer pa samkvaemt 16gum
um almennar ibudir og reglugerdum settum a grundvelli peirra.

Hafi umsakjanda um lan pegar verid veitt stofnframlag vegna peirra ibtida sem soétt er um lan til
byggingar eda kaupa 4 telst hann uppfylla skilyrdi reglugerdar pessarar fyrir lanveitingu.

Ef umsakjandi saekir um lan, pratt fyrir ad hafa verid synjad um stofnframlag, getur hann 6skad
eftir pvi vio Hasnadis- og mannvirkjastofnun ad lansumsékn hans verdi metin eftir II1. eda V. kafla
reglugerdar pessarar eftir pvi sem vid a.

17. gr.
Lanskjor.

Lan til stofnframlagshafa getur veri0 til allt ad 50 ara og numid allt ad 80% af stofnvirdi ibudar,
p6 aldrei heerri fjarhed en heildarstofnvirdi ad fradregnum sampykktum stofnframlégum rikis og
sveitarfélaga. Nemi lan laegri fjarhaed en sem nemur 30% af stofnvirdi ibudar getur lanstiminn po
aldrei verid lengri en 20 ar. Lan skulu tryggd med fyrsta vedrétti i hlutadeigandi ibudum.

Stjorn Husnadis- og mannvirkjastofnunar akvardar vexti 4 lanum til stofnframlagshafa i sam-
reemi vid akvaedi 21. gr. laga um htisnedismal.

V. KAFLI
Lan til leigufélaga.
18. gr.
Skilyroi.
Husnz0dis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad veita lan samkvamt pessum kafla til leigufélaga.
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Lanin eru eingdngu veitt vegna leiguibtida 4 peim svedum par sem erfitt reynist ad fa fjar-
mognun til byggingar eda kaupa 4 ibudarhusnae0di eda vaxtakjor sem bjodast & markadi eru mun
harri en 4 virkari markadssvaedum vegna misvegis i byggingarkostnadi og markadsverdi ibudar-
hasnadis.

Leigufélog verda avallt ad eiga og hafa umsjon med rekstri ad minnsta kosti priggja leiguibuda
a hverjum tima og pau skulu ekki rekin i hagnadarskyni. Skulu greidslur til eigenda einungis fela {
sér edlilegt endurgjald fyrir pa vinnu eda pjonustu sem peir hafa veitt félaginu. b6 er heimilt ad
greida hoflega avoxtun a eigid fé sem eigendur hafa sannarlega lagt félaginu til, enda sé svigrim til
stadar 1 rekstri félagsins. Avoxtun skal ad jafnadi taka mid af préun fasteignaverds 4 vidkomandi
svaeoi sidastliona 12 manudi en hin ma po6 ekki vera harri en sem nemur medaltals haekkun fast-
eignaverds sidastlioin fimm ar. Stjorn félags skal 1 storfum sinum haga rekstri félagsins i samrami
vid markmid pess. Jafnframt skulu félog samkvemt 1. mgr. rekin med sem hagkvemustum hetti og
skulu hagsmunir ibtia hafoir ad leidarljosi vid rekstur peirra.

19. gr.
Fjarhagsleg stada leigufélaga og eigenda peirra.

Umszkjandi skal syna fram 4 fjarhagslegt bolmagn til ad greida pann hluta stofnvirdis ibuda
sem ekki er 1anad til. Hisnadis- og mannvirkjastofnun metur greidslugetu og lansheefi ef vid a.

Umsekjandi skal jafnframt syna fram a ad eiginfjarhlutfall hans nemi ad lagmarki 10%, ad
teknu tilliti til ahrifa lanveitingar og eignarmyndunar ut fra aatludu stofnvirdi peirra ibuda sem
lanveiting tekur til. Eigendur umsakjanda eda forsvarsmenn eftir atvikum, skulu vera fjar sins rad-
andi og mega ekki & sidustu premur arum hafa, i tengslum vid atvinnurekstur, hlotid dom fyrir refsi-
verdan verknad samkvamt almennum hegningarldgum nr. 19/1940, [6gum um sjalfseignarstofnanir
sem stunda atvinnurekstur nr. 33/1999, 16gum um hlutafélog nr. 2/1995, 16gum um einkahlutafélog
nr. 138/1994, 16gum um samvinnuféldg, nr. 22/1991, 16gum um bokhald nr. 145/1994, 16gum um
arsreikninga nr. 3/2006, 16gum um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991 eda akvaodum laga er varda
opinber gjold.

20. gr.
Lansumsokn.

Umsekjandi skal fylla ut umsoknareydublad a4 vef Husnadis- og mannvirkjastofnunar og senda
med rafreenum heetti.

f 1ansumsokn skal m.a. gera grein fyrir umsakjanda, p.e. nafni og félagaformi, tilgangi hans og
raunverulegum eigendum, sem og hvada leigjendahopi ibudirnar sem umsoknin vardar séu atladar.
Einnig skulu koma fram upplysingar um fjolda, gerd og sterd ibuda, kaupverd og/eda aaxtladan
byggingarkostnad og eftir atvikum framkvaemdatima sem og annad pad sem naudsynlegt er til ad
unnt s¢ ad taka afstoou til umsdknarinnar, par & medal hvernig kréfum um hagkvaemni verdi nad.

Med umsokn skal fylgja greinargerd med rokstudningi umsekjanda fyrir pvi ad bygging eda
kaup leiguibiida samremist leiguibudaporf med visan til husnadisaatlunar pess sveitarfélags par
sem ibudirnar verda stadsettar. I greinargerd skal umsakjandi einnig gera grein fyrir pvi hvernig
hann hyggst radstafa ibidunum. Med umsokn skal pa fylgja vioskiptadetlun og priggja ara rekstrar-
aztlun leiguibuda sem umsakjandi hyggst kaupa eda byggja par sem fram koma upplysingar um
axtladar leigutekjur af hverri leiguibuo, fastan og breytilegan rekstrarkostnad og afborganir af
lanum. ba skal endurskodadur eda kannadur arsreikningur fyrir naestlidid rekstrarar fylgja umsokn,
eftir pvi sem vio 4.

Sakja skal um lan vegna leiguibuda a0ur en bygging peirra er hafin. Hisnadis- og mannvirkja-
stofnun er p6 heimilt ad veita undanpagu fra pessu skilyrdi ef umsakjandi synir fram & ad honnun
ibtidarhtisnadisins og fyrirhugud framkveemd verkefnisins sé¢ hagkvem og samrymist markmidum
reglugerdar pessarar. Hlisnaedis- og mannvirkjastofnun metur hvort framangreind skilyrdi séu upp-
fyllt.
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21. gr.
Afgreidsla umsokna.

Husnadis- og mannvirkjastofnun metur hvort umsokn uppfylli skilyrdi laga um hisnadismal,
reglugerdar pessarar svo og reglna stjérnar stofnunarinnar. Stofnunin skal einnig meta hvort datlun
um byggingu eda kaup er i samreemi vid porf fyrir leiguhuisnaedi samkvaemt hisnedisaetlun vid-
komandi sveitarfélags. b4 skal stofnunin meta hvort vidskiptadaetlun og rekstrardsetlun séu raunheefar
og hvort fyrirhugad leiguverd sé i samreemi vid greidslugetu pess hops sem ibiidarnar eru &tladar, ad
teknu tilliti til husnedisbota.

Sampykki Husnadis- og mannvirkjastofnun umsokn pegar um byggingu leiguibida er ad reda
veitir hin umsakjanda lansvilyrdi og akvedur gildistima pess. Lansvilyroi fellur nidur ef fram-
kvemdir eru ekki hafnar fyrir lok gildistima pess. Framsal lansvilyrdis er had sampykki Husnadis-
og mannvirkjastofnunar.

bratt fyrir 2. mgr. getur Husna0dis- og mannvirkjastofnun akveoid ad framlengja gildistima lans-
vilyrdis ad 6sk umsakjanda. Akvordun um hvort gildistimi lansvilyrdis skuli framlengdur skal tekin
fyrir lok gildistima pess.

Umszkjandi skal tilkynna Husnedis- og mannvirkjastofnun pegar i stad um hverjar per
breytingar sem leitt geta til pess ad skilyrdi reglugerdar pessarar verdi ekki talin uppfyllt.

22. gr.
Lanskjor.

Lan samkvaemt kafla pessum geta numid allt ad 80% af stofnvirdi ibudar og lanstimi getur verid
allt ad 50 ar. Lanin skulu tryggd med fyrsta vedrétti i hlutadeigandi ibud. Stjorn Husnadis- og
mannvirkjastofnunar dkvardar vexti 4 lanum samkvemt pessum kafla i samremi vio akvaeoi 21. gr.
laga um husnadismal.

V. KAFLI
Onnur akvzedi.
23. gr.
Afturkollun sampykkis lansumsoknar.
Hafi forsendur breyst pannig ad Husnadis- og mannvirkjastofnun telji ad skilyrdi fyrir lan-
veitingu samkvaemt reglugerd pessari séu ekki uppfyllt skal stofnunin afturkalla sampykki lans-
umsoknar og fellur pa lansvilyroi ar gildi.

24. gr.
Utgreidsla lana.

Heimilt er ad greida ut lan pegar skuldabréfi hefur verid pinglyst an athugasemda a ibudirnar
sem lan var veitt til byggingar eda kaupa 4, auk pess sem stadfesting 4 framkvemdalokum eda
pinglystur kaupsamningur um ibudirnar skal liggja fyrir. Til stadfestingar 4 ad framkvemdum sé
lokio skal liggja fyrir vottord um oryggisuttekt byggingarfulltria samkveemt 36. gr. laga um mann-
virki. Til stadfestingar 4 ad ibtid uppfylli skilyroi II. kafla reglugerdar pessarar skal jafnframt liggja
fyrir tttekt Hisn®dis- og mannvirkjastofnunar. Heimilt er p6 ad falla fra krofu um uttekt pegar um
kaup ur nybyggingu er ad reda.

bratt fyrir 1. mgr. er Hisnadis- og mannvirkjastofnun heimilt ad greida it lan vegna byggingar
ibuda & framkvaemdatima ef husnadi er a svedi par sem liklegt er ad lantaki eigi erfitt med ad fa
naudsynlega framkvaemdafjarmognun hja 6drum lanastofnunum eda fai einungis framkvemda-
fjarmognun a verulega haerri kjorum en almennt bjodast 4 virkari markadssvaedum, vegna stadsetn-
ingar husnadis eda med visan til markadsadstedna a svaedinu. Skulu 1an pa greidd ut i afongum eftir
framvindu framkvemdar i samrami vid lanssamning. Framkvaemdalan skal tryggt med fyrsta ved-
rétti 1 hlutadeigandi framkvamd.

Ef 1an er veitt & framkvamdatima skal lanveitingin bundin pvi skilyrdi ad stoovist framkvamdir
eda umsakjandi lykur ekki vid framkvaemd geti Hisn®dis- og mannvirkjastofnun leyst til sin verk-
efnid.
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Husnadis- og mannvirkjastofnun setur nénari reglur um lanveitingar & framkvaemdatima, p. a
m. um akvordun vaxta.

25. gr.
Heimild til vedlanaflutnings milli leiguibuda.
Vedlanaflutningur milli leiguibtida i eigu sama lantaka er hadur sampykki Husneadis- og mann-
virkjastofnunar, og verdur adeins heimiladur ef skilyrdi reglugerdar pessarar eru uppfylit.

26. gr.
Eigendaskipti a ibud.

Oheimilt er ad hafa eigendaskipti 4 ibid sem 4 hvilir 1an sem veitt hefur verid samkvaemt reglu-
gerd pessari nema til komi annadhvort uppgreidsla lansins eda sampykki Hiisnadis- og mannvirkja-
stofnunar um yfirtdku lans.

Um eigendaskipti 4 almennum ibidum sem fengid hafa lan samkvamt II1. kafla fer samkveemt
akveedum laga um almennar ibudir og reglugerdum settum a grundvelli peirra.

27. gr.
Eftirlit med lantakendum.

Unm eftirlit med husnedisfélogum og leigufélogum fer samkvaemt 40. gr. laga um husnadismal.

Husnz0oisfélog og leigufélog skulu tilkynna Hisnaedis- og mannvirkjastofnun pegar i stad um
hverjar peer breytingar sem leitt geta til pess ad skilyrdi sem gilda um lanveitingar samkvamt reglu-
gerd pessari eda skilyrdi um radstdfun leiguibuda verdi ekki talin uppfyllt.

Komi i 1j6s a0 vikid hafi verid fra skilyroum lanveitinga eda skilyroum sem gilda um radstéfun
leiguibida sem lanad hefur verid til samkveemt III. eda IV. kafla reglugerdar pessarar er Husna0is-
og mannvirkjastofnun heimilt ad endurskoda lanskjor eda gjaldfella lan.

Adur en Grradum samkvamt 3. mgr. er beitt skal Husnadis- og mannvirkjastofnun beina til-
malum til husnadisfélags eda leigufélags um urbaetur innan hafilegs frests. Jafnframt er stofnuninni
heimilt ad synja félagi eda félagasamtokum um frekari lanafyrirgreidslu par til ur hefur verid beett.

28. gr.
Gildistaka.

Reglugerd pessi, sem sett er med stod i 35. gr. laga um hiisnaedismal nr. 44/1998, 6dlast pegar
gildi. Vid gildistoku reglugerdarinnar fellur ur gildi reglugerd um lanveitingar {btidalanasjods til
sveitarfélaga, félaga og félagasamtaka sem atladar eru til byggingar eda kaupa a leiguibudum, nr.
1042/2013, med sidari breytingum.

Félagsmalaraduneytinu, 22. juli 2020.

Asmundur Einar Dadason.

Gunnhildur Gunnarsdottir.

B-deild — Utgafud.: 19. agtst 2020



	REGLUGERÐ
	um lánveitingar til byggingar eða kaupa á leiguíbúðum  samkvæmt lögum um húsnæðismál.
	I. KAFLI
	Almenn ákvæði.
	1. gr.
	Gildissvið.
	2. gr.
	Markmið.
	3. gr.
	Orðskýringar.
	4. gr.
	Efni samþykkta umsækjanda.

	II. KAFLI.
	Leiguíbúðir.
	5. gr.
	Gerð og ástand leiguíbúða.
	6. gr.
	Hagkvæmni.
	7. gr.
	Stofnvirði íbúða við kaup.
	8. gr.
	Stofnvirði við byggingu leiguíbúða eða kaup íbúða úr nýbyggingum.
	9. gr.
	Stofnvirði leiguíbúða sem ætlaðar eru námsmönnum.

	III. KAFLI
	Lán til sveitarfélaga og húsnæðisfélaga.
	10. gr.
	Skilyrði.
	11. gr.
	Fjárhagsleg staða húsnæðisfélaga.
	12. gr.
	Lánsumsókn.
	13. gr.
	Afgreiðsla umsókna.
	14. gr.
	Lánskjör.

	IV. KAFLI
	Lán til stofnframlagshafa.
	15. gr.
	Skilyrði.
	16. gr.
	Lánsumsókn og afgreiðsla umsókna.
	17. gr.
	Lánskjör.

	V. KAFLI
	Lán til leigufélaga.
	18. gr.
	Skilyrði.
	19. gr.
	Fjárhagsleg staða leigufélaga og eigenda þeirra.
	20. gr.
	Lánsumsókn.
	21. gr.
	Afgreiðsla umsókna.
	22. gr.
	Lánskjör.

	V. KAFLI
	Önnur ákvæði.
	23. gr.
	Afturköllun samþykkis lánsumsóknar.
	24. gr.
	Útgreiðsla lána.
	25. gr.
	Heimild til veðlánaflutnings milli leiguíbúða.
	26. gr.
	Eigendaskipti á íbúð.
	27. gr.
	Eftirlit með lántakendum.
	28. gr.
	Gildistaka.
	Félagsmálaráðuneytinu, 22. júlí 2020.
	B-deild – Útgáfud.: 19. ágúst 2020




<<

  /ASCII85EncodePages false

  /AllowTransparency false

  /AutoPositionEPSFiles true

  /AutoRotatePages /None

  /Binding /Left

  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)

  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)

  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CannotEmbedFontPolicy /Error

  /CompatibilityLevel 1.4

  /CompressObjects /Tags

  /CompressPages true

  /ConvertImagesToIndexed true

  /PassThroughJPEGImages true

  /CreateJobTicket false

  /DefaultRenderingIntent /Default

  /DetectBlends true

  /DetectCurves 0.0000

  /ColorConversionStrategy /CMYK

  /DoThumbnails false

  /EmbedAllFonts true

  /EmbedOpenType false

  /ParseICCProfilesInComments true

  /EmbedJobOptions true

  /DSCReportingLevel 0

  /EmitDSCWarnings false

  /EndPage -1

  /ImageMemory 1048576

  /LockDistillerParams false

  /MaxSubsetPct 1

  /Optimize true

  /OPM 1

  /ParseDSCComments true

  /ParseDSCCommentsForDocInfo true

  /PreserveCopyPage true

  /PreserveDICMYKValues true

  /PreserveEPSInfo true

  /PreserveFlatness true

  /PreserveHalftoneInfo false

  /PreserveOPIComments true

  /PreserveOverprintSettings true

  /StartPage 1

  /SubsetFonts true

  /TransferFunctionInfo /Apply

  /UCRandBGInfo /Preserve

  /UsePrologue false

  /ColorSettingsFile ()

  /AlwaysEmbed [ true

  ]

  /NeverEmbed [ true

  ]

  /AntiAliasColorImages false

  /CropColorImages true

  /ColorImageMinResolution 300

  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleColorImages true

  /ColorImageDownsampleType /Bicubic

  /ColorImageResolution 300

  /ColorImageDepth -1

  /ColorImageMinDownsampleDepth 1

  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeColorImages true

  /ColorImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterColorImages true

  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /ColorACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /ColorImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000ColorACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000ColorImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasGrayImages false

  /CropGrayImages true

  /GrayImageMinResolution 300

  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleGrayImages true

  /GrayImageDownsampleType /Bicubic

  /GrayImageResolution 300

  /GrayImageDepth -1

  /GrayImageMinDownsampleDepth 2

  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeGrayImages true

  /GrayImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterGrayImages true

  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /GrayACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /GrayImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000GrayACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000GrayImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasMonoImages false

  /CropMonoImages true

  /MonoImageMinResolution 1200

  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleMonoImages true

  /MonoImageDownsampleType /Bicubic

  /MonoImageResolution 1200

  /MonoImageDepth -1

  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeMonoImages true

  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode

  /MonoImageDict <<

    /K -1

  >>

  /AllowPSXObjects false

  /CheckCompliance [

    /None

  ]

  /PDFX1aCheck false

  /PDFX3Check false

  /PDFXCompliantPDFOnly false

  /PDFXNoTrimBoxError true

  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true

  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXOutputIntentProfile ()

  /PDFXOutputConditionIdentifier ()

  /PDFXOutputCondition ()

  /PDFXRegistryName ()

  /PDFXTrapped /False



  /CreateJDFFile false

  /Description <<



    /BGR <>

    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>

    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>

    /CZE <>

    /DAN <>

    /DEU <>

    /ESP <>

    /ETI <>

    /FRA <>

    /GRE <>



    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)

    /HUN <>

    /ITA <>

    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>

    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>

    /LTH <>

    /LVI <>

    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)

    /NOR <>

    /POL <>

    /PTB <>

    /RUM <>

    /RUS <>

    /SKY <>

    /SLV <>

    /SUO <>

    /SVE <>

    /TUR <>

    /UKR <>

    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)

  >>

  /Namespace [

    (Adobe)

    (Common)

    (1.0)

  ]

  /OtherNamespaces [

    <<

      /AsReaderSpreads false

      /CropImagesToFrames true

      /ErrorControl /WarnAndContinue

      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false

      /IncludeGuidesGrids false

      /IncludeNonPrinting false

      /IncludeSlug false

      /Namespace [

        (Adobe)

        (InDesign)

        (4.0)

      ]

      /OmitPlacedBitmaps false

      /OmitPlacedEPS false

      /OmitPlacedPDF false

      /SimulateOverprint /Legacy

    >>

    <<

      /AddBleedMarks false

      /AddColorBars false

      /AddCropMarks false

      /AddPageInfo false

      /AddRegMarks false

      /ConvertColors /ConvertToCMYK

      /DestinationProfileName ()

      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK

      /Downsample16BitImages true

      /FlattenerPreset <<

        /PresetSelector /MediumResolution

      >>

      /FormElements false

      /GenerateStructure false

      /IncludeBookmarks false

      /IncludeHyperlinks false

      /IncludeInteractive false

      /IncludeLayers false

      /IncludeProfiles false

      /MultimediaHandling /UseObjectSettings

      /Namespace [

        (Adobe)

        (CreativeSuite)

        (2.0)

      ]

      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK

      /PreserveEditing true

      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged

      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile

      /UseDocumentBleed false

    >>

  ]

>> setdistillerparams

<<

  /HWResolution [2400 2400]

  /PageSize [595.276 841.890]

>> setpagedevice



